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Zakup mieszkania to powazna decyzja. Kiedy
juz przeanalizujemy swoje potrzeby mieszka-
niowe wielkos¢, lokalizacje, warto$¢ mieszkania
na jakie mozemy sobie pozwoli¢, udajemy sie do
deweloperai co dalej ?

W biurze dewelopera bedziemy mieli mozliwos¢
uzyskania wszystkich informacji dotyczacych
nieruchomosci. Podczas wizyty otrzymasz
takze prospekt informacyjny, bedacy kopalnia
wiedzy o inwestycji. Znajduja sie tam wszyst-
kie niezbedne informacje, ktérych potrzebujesz
by sprawdzi¢ zaréwno wiarygodnos$¢ inwesty-
cji jak i dewelopera Znajdziesz tam réwniez
informacje dotyczace: termindéw rozpoczecia
/ zakohczenia budowy, terminu przeniesienia
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wtasnosci, harmonogramu wptat czy warunkéw
odstapienia od umowy. Kiedy juz wybierzemy
mieszkanie, deweloper je dla nas zarezerwu-
je, dajac tym samym czas na upewnienie sie
w swojej decyzji a jezeli juz zdecydujemy sie na
zakup mieszkania, nadchodzi czas na podpisanie
umowy deweloperskiej. Umowa ta stanowi zo-
bowiazanie do podpisania umowy ostatecz-
nej (zwanej przyrzeczona) w okreslonym czasie
atres¢ zawiera wszystkie istotne dane dotycza-
ce transakcji nabycia mieszkania, ktére sg scisle
okreslone przez ustawe deweloperska, czyli :
doktadne dane obu stron umowy, opis przed-
miotu umowy wraz z ceng, harmonogram prac
budowlanych, standard wykonczenia miesz-
kania, harmonogram ptatnosci, termin odbioru
mieszkania przez nabywce, termin przeniesie-
nia wtasnosci. Z umowy deweloperskiej mozna
sie wycofa¢ w przypadku rezygnacji z zakupu
mieszkania. Warunki wycofania sie z umowy
zawarte s3 zaréwno w umowie deweloperskiej
jak i w ustawie deweloperskiej. Umowa dewe-
loperska, jest réwniez istotna w przypadku fi-
nansowania nieruchomosci, o ile zamierzamy ja
kredytowac ( na jej podstawie bank udzieli nam
kredytu ). Bez umowy jestesSmy w stanie okre-
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sli¢ jedynie zdolnos¢ kredytowa w banku, czyli
na jaka kwote i na jaki okres mozemy uzyskac
kredyt. Optaty notarialne, ktérych wysokos¢
zalezy od wartosci mieszkania, ponoszone s3
przez kupujacego i dewelopera w réwnej wyso-
kosci po 50%. Budowa inwestycji dobiegta kon-
ca. Deweloper, uzyskuje Decyzje pozwolenie
na uzytkowanie,a nastepnie nastepuje odbidr
lokalu ktéry przebiega w obecnosci przedsta-
wicieli firmy deweloperskiej. Taki odbiér ma na
celu sprawdzenie przez nabywce, czy wszystko
zostato wykonane zgodnie z umowa. Jesli nie
ma zastrzezen - podpisujemy protokdt zdawczo
- odbiorczy, co wigze sie takze z otrzymaniem
kluczy do mieszkania. Od tego momentu liczony
jest czynszioptaty za wszystkie media. Umowa
ostateczna zawierana jest w formie aktu nota-
rialnego jest to umowa ustanowienia odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia
jego wtasnosci na nabywce. Z momentem jej
podpisania wszystkie prawa i obowiazki zwia-
zane z lokalem mieszkalnym przechodzg na ku-
pujacego. Przed podpisaniem umowy ostatecz-
nej notariusz przeczyta nam zapisy w umowie,
reczac za jej poprawnos$¢ pod wzgledem mery-
torycznym i prawnym. Optata notarialna w przy-
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padku podpisania umowy koncowej jest ptatna
100% przez nabywce. Na wysokos$¢ optaty, tak
jak w przypadku umowy deweloperskiej, wptyw
ma warto$¢ mieszkania. Kupno mieszkania wia-
ze sie z przejsciem przez wiele stron uméw,
zapiséw, formularzy. Kiedy deweloper jest

w stanie zapewni¢ nam profesjonalna obsfu-
ge, caty proces zakupu mieszkania nie wydaje
sie by¢ taki straszny. PéZniej pozostaje tylko
rado$¢ ze swojego nowego mieszkania. Zyczy-
my powodzenia przy wyborze swojego lokum..
Szukasz mieszkania w Radomiu skontaktuj sie

z naszym biurem sprzedazy odpowiemy na
wszystkie Twoje pytania. Koniecznie odwiedz
nasza strone www.apartamentymagnolia.pl
Apartamenty Magnolia nasza odpowiedZ na
Wasze potrzeby!

[Red.]

Dodatkowe Srodki dla wspélnoty od dostawcéw medidw

Zgodnie z art. 49 Kodeksu cywilnego urzadze-
nia stuzace do doprowadzania lub odprowa-
dzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej
oraz inne podobne urzadzenia nie naleza do
czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wcho-
dza w sktad przedsiebiorstwa. W zwigzku z tym,
ze przedsiebiorstwo zajmuje nieruchomos¢
wspélnoty mieszkaniowej moze ona zazadac
od przedsiebiorstwa np. PGE czynszu za jej
zajmowanie, a jezeli nie moze dojs¢ z przedsie-
biorstwem do porozumienia, moze przed sadem
ubiegac¢ sie o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci czy tez optaty za
ustanowienie stuzebnosci przesytu. Rozpo-
czynajac sprawe nalezy najpierw skierowac do
przedsiebiorstwa pismo z konkretna propozycja
zawarcia odpfatnej umowy zezwalajacej na ko-
rzystanie z nieruchomosci. Dojscie do porozu-
mienia, szczegdlnie co do wysokosci czynszu,
nie bedzie jednak tatwe.

W wypadku braku porozumienia pozostaje
wspdlnocie mieszkaniowej droga sadowa.
Praktyka pokazuje jednak to, ze dostawcy
mediéw celowo odwlekaja zawarcie porozu-
mienia, ze by w ogdle nie ptaci¢ lub zeby mak-
symalnie ten moment opéznic¢ albo zeby to sie
w ogble przedawnito.

Podstawe prawna roszczenia o wynagro-
dzenie za bezumowne korzystanie z nierucho-
mosci stanowi art. 224 § 1 kodeksu cywilnego,
z ktérego wynika, ze ten kto korzysta z rzeczy
bez tytutu prawnego musi sie liczy¢ z obowiaz-
kiem zaptaty wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z rzeczy. Warto jednak pamietac,
ze roszczenie to mozna zgtosi¢, tylko wtedy
gdy miedzy stronami nie istnieje porozumienie
w kwestii korzystania z nieruchomosci. Wyso-
kos¢ naleznego wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie ustala sie na poziomie czynszu,
ktéry faktycznie przypadtby wspélnocie z ty-
tutu najmu tej czesci nieruchomosci. Zazwy-
czaj odbywa sie to tak, ze zarzad wspdélnoty
zleca wykonanie operatu rzeczoznawcy ma-
jatkowemu. Dzieki temu wspdlnota uzyskuje
informacje, jaka kwote jest w stanie uzyskac

od danego dostawcy mediéw. Niestety proble-
mem w Radomiu jest tego rodzaju, ze nie kazdy
rzeczoznawca zajmuje sie takimi sprawami, co
z kolei w przypadku braku wyceny lub Zle przy-
gotowanej wyceny moze narazi¢ wspdlnote na
ujemne skutki procesowe. Warto zauwazyg¢, ze
LAdministrator” wspétpracuje z jednym z naj-
lepszych specdéw w tej dziedzinie. Dzieki temu
udaje sie w zdecydowanej wiekszosci przypad-
kéw zakonczy¢ spor zgodnie z oczekiwaniami
wspdlnoty mieszkaniowe;j.

Ponadto nalezy takze pamietac, ze roszcze-
nie o wynagrodzenie za bezumowne korzysta-
nie z rzeczy przedawnia sie z uptywem 10 lat.
Zatem w sytuacji, gdy urzadzenia znajduja sie
w nieruchomosci dtuzej, nie mozemy juz liczy¢
na wynagrodzenie za caty okres bezumow-
nego korzystania z nieruchomosci, lecz tylko
za ostatnie 10 lat. Oprécz tego istnieje takze
zagrozenie zwigzane z zasiedzeniem nieru-
chomosci przesyfu. Ponadto nie mozna zadac
usuniecia ze swojego pomieszczenia urzadzen
przesytowych. Bez znaczenia jest fakt, ze wta-
Sciciel nie wyrazit kiedy$ zgody na umieszcze-
nie urzadzen. Stanowisko takie zajat Sad Naj-
wyzszy w wyroku z dnia 18.01.2007 r., sygn. akt
| CSK 223/06. W sprawie, ktéra trafita do Sadu
Najwyzszego, wspdélnota mieszkaniowa doma-
gata sie od przedsiebiorstwa energetycznego
usuniecia stacji transformatorowej znajdujacej
sie w pomieszczeniu nalezagcym do nieruchomo-
$ci wspdlnej. Sad Najwyzszy uznat jednak, ze
wspoélnota mieszkaniowa nie moze zada¢ wyda-
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nia pomieszczenia, bo wiasnosé nie jest prawem
absolutnym i moze podlega¢ ograniczeniom,
a w przedmiotowej sprawie nalezy uwzglednic
tez realia gospodarcze. Jednoczes$nie wspdlnota
wnosita 0 zasadzenie wynagrodzenia z tytutu
bezumownego uzytkowania i takie tez jej zo-
stafo przez sad zasadzone.

Niestety postepowania takie trwaja nawet
kilka lat. Dostawcy medidéw - jak juz wyzej pi-
salismy - nie zawsze zachowuja sie tak jak tego
nalezatoby sie oczekiwac. Finalnie jednak spra-
wy pomiedzy wspdlnota a dostawcami medidw
zostaja uregulowane. Dzieki temu wspdlnoty
mieszkaniowe uzyskuja dodatkowe S$rodki na
zamierzenia remontowe lub inwestycyjne.
Warto podkresli¢, ze ,Administrator” posiada
doSwiadczenie w prowadzeniu wspélnotom
takich spraw. Cze$¢ wspdlnot zarzadzanych
lub administrowanych przez RTBS zakonczyta
swoje sprawy sadowe z dostawcami medidw
a czesc jest w ich trakcie.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze
wtasnie takie podejscie do wspdlnot mieszka-
niowych a przede wszystkim ich mieszkancéw,
pofaczone z innymi alternatywnymi zrédfami
pozyskiwania dodatkowych Zrédet finansowa-
nia dla wspdélnot mieszkaniowych (np. rekla-
modawcéw, lub sieci telefonii komérkowych),
stawia ,Administratora” w roli lidera rynku
radomskiego najbardziej efektywnych zarzad-
céw nieruchomosci.

[Red.]
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Warunki prawidtowego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania

)

Koniec roku to czas gdy w budynkach zarzadza-
nych przez RTBS ,Administrator” rozpoczynaja
sie odczyty cieptomierzy i podzielnikdw kosz-
téw centralnego ogrzewania. W zwiazku tym
chcemy przypomniec kilka istotnych zasad po-
zwalajacych na obcigzanie rzeczywistymi kosz-
tami zuzycia ciepta poszczegélnych odbiorcéw
energii cieplnej w lokalach.

Podstawowym warunkiem prawidtowego
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
dla indywidualnego lokalu jest udostepnie-
nie go do odczytu.

Odczytéw podzielnikdw kosztéw/licznikéw do-
konuja na koniec okresu rozliczeniowego pra-
cownicy firmy rozliczajacej na podstawie umo-
wy zawartej ze wspdélnota mieszkaniowa lub
wtascicielem budynku. O terminie dokonywania
odczytéw uzytkownicy lokali powiadamiani s
co najmniej z 5 dniowym wyprzedzeniem po-
przez wywieszenie ogtoszen na klatkach scho-
dowych. Kazdy uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do zapewnienia swobodnego dostepu do
grzejnikéw i dokonania odczytu. Pracownicy

firmy rozliczeniowej dokonujg sprawdzenia
prawidtowos$ci zamontowania podzielnika/licz-
nika i jego stanu technicznego. Wszelkie uwagi
zgtaszane przez uzytkownika lub stwierdzone
przez pracownika firmy rozliczeniowej odno-
towywane s3 na kwicie odczytu. Uzytkownik
lokalu potwierdza wifasnorecznym podpisem
prawidtowos$¢ dokonania odczytéw oraz przy-
jecie zgodnosci wniesionych uwag na karcie
ze stanem faktycznym. W przypadku odmowy
podpisu uzytkownika lokalu na karcie odczytu
uwaga ta zostaje odnotowana w karcie przez
pracownika dokonujacego odczytu. W przypad-
ku braku zgody uzytkownika lokalu na wejscie
do lokalu fakt ten zostaje zgtoszony do za-
rzadcy, ktéry podejmie dalsze decyzje w przed-
miotowej sprawie z uwzglednieniem zapiséw
zawartych w Regulaminie rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania w danym budynku. Po
zakonczeniu odczytéw w pierwszym terminie
wyznaczony zostanie dodatkowy termin odczy-
téw uzupetniajacy. O terminach tych uzytkow-
nicy lokali powiadamiani s3 poprzez ogfoszenia
wywieszone na tablicach informacyjnych klatek
schodowych. W przypadku nieobecnosci uzyt-
kownika lokalu w pierwszym i drugim terminie
dodatkowy odczyt moze by¢ dokonany na wnio-
sek i koszt tego uzytkownika. Zaleca sie aby
odczyty takie byty wykonywane w terminie nie
dtuzszym niz jeden miesiagc od daty drugiego
terminu odczytu. Oryginat karty odczytu pra-
cownik dostarcza do firmy rozliczeniowej, ktéra
dokonuje rozliczenia kosztéw energii cieplnej
poszczegélnych mieszkan budynku a kopie

Kto ptaci za popsuty zamek w skrzynce na listy?

Bardzo czesto spotykam sie z problemem skrzynek
pocztowych zamontowanych w bloku. O ile pozo-
stajg w stanie nienaruszonym o tyle nikt nie za-
uwaza praktycznie ich istnienia. Problem pojawia
sie w sytuacji gdy jedna ze skrzynek sie popsuje.
Co wtedy? Kto pokrywa koszty jej naprawy? Czy
koszt wymiany zamka w skrzynce mozna po-
kry¢ z funduszu remontowego?

Nie nie mozna, poniewaz skrzynka nie jest
czescig nieruchomosci wspéinej.

Stuza one poszczegdélnym wiascicielom.

Postepy prac na budowie

Zgodnie za$ z przepisem art. 40 ustawy z dnia
23 listopada 2012 r. prawo pocztowe: wtasciciel
lub wspétwiasciciele budynku mieszkalnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢ sa obo-
wigzani umies$ci¢ oddawcza skrzynke pocztowa
spefniajaca wymagania okreslone w przepisach
wydanych na podstawie ust. 5.

Z kolei w my3l ust. 2 pkt. 2 tego przepisu
obowigzek ten realizowany jest w budynkach
wielorodzinnych, w ktérych wyodrebnione s3 co
najmniej 3 lokale - przez umieszczenie w ogoél-

przekazuje uzytkownikowi lokalu. W sytuacji
gdy pomimo wyznaczenia dwéch terminéw oraz
mozliwosci uzgodnienia trzeciego terminu lokal
nie zostanie udostepniony do odczytu, zuzycie
zostanie oszacowane wg. metody maksymalne-
g0 zuzycia w nieruchomosci.
W przypadku uszkodzenia podzielnika /licznika
przez uzytkownika lokalu jest on zobowigzany
do bezzwtocznego powiadomienia o tym za-
rzadce a ten firme rozliczajaca. Fakt ten z okre-
Sleniem rodzaju uszkodzenia zostanie odnoto-
wany w protokole. Po zgtoszeniu tego faktu
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztem
wymiany podzielnika/ licznika. W przypadku
(uszkodzenia) awarii indywidualnego licznika
ciepta lub podzielnika w okresie rozliczeniowym
do rozliczen przyjmuje sie nastepujace zasady:
a) w przypadku zgtoszenia awarii licznika ciepta
lub uszkodzenia podzielnika przez uzytkownika
lokalu w czasie trwania okresu rozliczeniowego,
zuzycie ciepfa zostanie oszacowane lub nali-
czone na podstawie Sredniego zuzycia ciepfa
w budynku (cieptomierze) lub $redniego zuzycia
w lokalu (podzielniki kosztéw)
b) W przypadku nie zgtoszenia awarii przez
uzytkownika lokalu lub stwierdzenie przez
odczytujacego celowego uszkodzenia lokal
ten zostanie rozliczony wg. maksymalnego
zuzycia w budynku.
Jak kazdego roku harmonogramy odczytéw do-
stepne s3 w siedzibach naszych Administracji
przy Starowolskiej 11a i Warynskiego 16a oraz
na stronie www.rtbs.eu

[Red.]

nie dostepnej czesci nieruchomosci zestawu
oddawczych skrzynek pocztowych w liczbie
odpowiadajacej liczbie samodzielnych lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu,
jezeli posiadaja osobny adres.

W takim stanie rzeczy kazdy z nas jest zo-
bowiazany do naprawy skrzynki, ktéra ulegta
zniszczeniu lub w ktérej popsut sie zamek.

[Red.]
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Noszenie odblaskéw w miescie

nym. Jednak osoby poruszajace sie w miescie
nie zdaja sobie sprawy z zagrozenia jakie czyha
na nich na przejsciach dla pieszych.

Osoba, ktéra porusza sie po ciemnej drodze
bez odblaskéw, tak naprawde jest niewidocz-
na. Kierowca jest w stanie zauwazy¢ ja do-
piero z odlegfosci 20 metréw, a to nie daje
juz szansy na reakcje. Elementy odblaskowe
znacznie poprawiaja widocznos¢. Dzieki nim
jestesmy widoczni nawet ze 150 metréw. To
ogromna réznica, ktéra daje duze pole ma-
Przepisy nakazujace noszenie odblaskdw odno- newru dla kierowcy i czesto moze uratowac
sza sie do terendw poza obszarem zabudowa- 2zycie pieszemu. Odblaski powinny by¢ po pro-
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stu widoczne dla kierujacych. Dzieki nim na
drodze ma by¢ bezpieczniej. Opaski, kamizelki,
przywieszki, naszywki i znaczki fluorescencyj-
ne do naklejenia na ubranie, plecak mozemy
znalez¢ w sklepach sportowych, na stacjach
benzynowych, w wiekszosci hipermarketéw,
czy w internecie. Nalepka to wydatek kilku zto-
tych, opaski - okoto 10 zt, zas kamizelki 10-13 zt.
Mozna sadzi¢, ze zakup elementu odblaskowe-
g0 wigze sie z duzym wydatkiem, ale w rzeczy-
wistosci koszt zaopatrzenia sie jest niewielki,
a juz na pewno nieporéwnywalny z ludzkim zy-
ciem czy kosztami leczenia po wypadku.

[Red.]
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Konkurs
Wygraj zaproszenie - napisz
30.12.2015 0 g0dz. 14.00 na email: k.chrobotowicz@rtbs.eu
(wygrywaja 2 piersze otrzymane wiadomosci) i odpowiedz na
pytanie:
Ktéra czes¢ GWIEZDNYCH WOJEN bedzie miata premiere
18 grudnia?
Nagroda:

Dwa dwuosobowe zaproszenia do Multikina.

Posiadamy na wynajem
pomieszczenia biurowe
przy ul. Wjazdowej 4

Wiecej informacji
48 384 65 10

lub w siedzibie Spoétki ul. Warynskiego 16a
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Spéika Administrator posfada na wynajems

1. Miejsca na budynkach pod banery reklamowe Wiecej informacji pod numerem

48 384 65 10

2. Lokal ustugowy przy ul. Rapackiego 17 o pow. 29.40 m?
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email: sekretariat@rtbs.eu ADM3 - ul Starowolska 11a virgo-net.p

tel.: (48) 384 75 05

Wydawca nie ponosi odpowiedzialnosci za tre$¢ zamieszczanych ogtoszen



