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Uwaga. Informacja dla najemcow mieszkan w RTBS

Szanowni Panstwo, uprzejmie informujemy, ze
do 30 kwietnia 2016r nalezy ztozy¢ deklaracje
o dochodach uzyskanych za poprzedni rok. Do jej
ztozenia obowigzani s3 najemcy z nastepujacych
budynkéw:

Btedowska 1

Hallera 23

Klwatecka 40; 42

Paderewskiego 5

Planowa 15A; 17A

Radomskiego 3; 6

Rapackiego 11; 13; 15; 23; 25

Reja12/14

Struga 110

Trzebinskiego 41; 43; 45; 47: 49

Deklaracje sktadane s3 w postaci wypetnione-
go formularza, na ktérym najemca oSwiadcza,
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jaka jest wysokos$¢ i Zzrédto dochoddw - jego
oraz os6b prowadzacych z nim wspdlne gospo-
darstwo domowe.

Obowiazek sktadania deklaracjiraz na 2 lata wynika
z art. 30 usta pkt 3 ustawy o niektdrych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego z 26
pazdziernika 1995r. (Dz. U. z 2000r. Nr g8 poz.1070
- tekst jednolity z pdZniejszymi zmianami).
Wazne: Konsekwencja nieztozenia deklaragji
w ustawowym terminie moze by¢ podwyzszenie
czynszu. Takie same konsekwencje, moze miec
wykazanie dochoddw przekraczajacych usta-
wowe progi dochodowe. Znacznie powazniej-
sze skutki ma podanie nieprawdy w deklaracji.
Wéwczas TBS wypowiada umowe najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia. Po rozwia-
zaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytutu

Program lojalnoSciowy RTBSprofit

Nasza Spétka wychodzac naprzeciw potrzebom
naszych mieszkancéw oraz starajac sie podno-
si¢ jako$¢ Swiadczonych ustug uruchamia pro-
gram kart lojalno$ciowych RTBSprofit.

W programie uczestniczy¢ beda wszyscy miesz-
kancy zamieszkujacy w zasobach wtasnych
Administratora i mieszkancy wspélnot mieszka-
niowych z ktérymi Spétka ma podpisang umowe
na zarzadzanie.

Celem naszego programu jest nawigzanie wspot-
pracy z lokalnymi przedsiebiorcami, sklepami

i punktami ustugowymi, ktére dla naszych miesz-
kancéw przygotuja specjalne promocje i rabaty.
Program jest bardzo prosty a atutem s3 zakupy
w cenach niedostepnych dla innych.

Dzieki temu kazdy uczestnik programu bedzie
miat mozliwos¢ skorzystania z wysokiej jakosci
ustug ptacac mniej niz normalnie.

Udziat w programie jest darmowy - posiada-
nie karty nie wiaze sie z zadnymi optatami.
Kazdy uczestnik programu dostanie bezptatnie
jedna Karte na mieszkanie z adresem nierucho-
mosci niezaleznie od ilosci zameldowanych oséb,
stuzaca do identyfikacji w punktach Partneréw
Karta jest wazna z dowodem osobistym
w ktorym adres zameldowania zgadza sie
z adresem na karcie RTBSprofit.

Wraz z karta otrzymaja Panstwo ksigzeczke
zawierajaca doktadny opis programu oraz liste
naszych Partneréw. Na cele programu zostanie
takze stworzona zaktadka na naszej stronie
www.rtbs.eu na ktérej zawsze bedzie umiesz-
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prawnego jest obowigzana ptaci¢ towarzystwu
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wyso-
kosci 200% czynszu miesiecznego, jaki ptacitaby,
gdyby umowa nie zostata rozwigzana.
0 koniecznosci ztozenia okresowej deklaracji
dochodowej RTBS ,Administrator” Sp z.0.0.
przypomina w postaci wysytanych do Panstwa
pism oraz corocznie (na poczatku roku kalen-
darzowego) w wydawanym comiesiecznym
biuletynie. Deklaracje nalezy ztozy¢ lub wysta¢
listem poleconym do siedziby naszej spétki przy
ul. Warynskiego 16a lub Administracji Doméw
Mieszkalnych Nr 3 przy ul. Starowolskiej 11a.
Druki deklaracji sa réwniez dostepne na naszej
stronie internetowej www.rtbs.eu.

[Red]

czona aktualna lista naszych Partneréw wraz
z opisem ich oferty.

Chcac skorzystac z promocji wystarczy odwie-
dzi¢ punkt Partnera programu, okaza¢ karte
RTBSprofit wraz zdowodem i skorzystac z ofer-
ty przygotowanej specjalnie dla nas.

Korzysci naszych lokatoréw

- zakup najwyzszej jakosci produktéw i ustug na
preferencyjnych warunkach

- dostep do bazy naszych Partneréw bioracych
udziat w programie

- jedna spersonalizowana karta obstugiwana
w wielu punktach

W celu uzyskania doktadniejszych informacji lub
zgtoszenia punktéw z ktérymi Spétka postara sie
zawigzal wspoétprace zapraszamy do kontaktu
z dziatem marketingu pod numerem 48 384 65 10.

[Red]
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Nadchodzi czas zebran wspolnot mieszkaniowych

Zebranie wtascicieli tworzacych wspélnote
mieszkaniowa, w szczegdlnosci to rozliczenio-
we, musi sie odby¢ przynajmniej raz w roku.
Zgodnie z przepisami Ustawy o witasnosci
lokali z dnia 24 czerwca 1994 z, zarzad lub
zarzadca powinien je zwotac przed koncem
pierwszego kwartatu. Zeby jednak byto ono
skuteczne, nalezy je przeprowadzi¢ wedtug
okreslonych procedur.

W sytuacji, gdyby zarzadca badZ zarzad nie
zwotali takiego zebrania, prawo do jego zor-
ganizowania przystuguje kazdemu wiasci-
cielowi lokalu. Udziat w zebraniu umozliwia
cztonkom danej wspélnoty choéby mozliwos¢
zaproponowania pewnych rozwigzan, czy
bezposredni wptyw na tre$¢ podejmowanych
uchwal. To wtasnie na tym zebraniu zapadaja
najwazniejsze dla wspélnoty mieszkaniowej
decyzje. W zwiazku z tym warto juz na poczat-
ku roku zacza¢ zastanawiac sie, jakie tematy
powinny sie na nim znalez¢. Poza tym dobrze
przygotowane zebranie jest z reguty meryto-
ryczne i - co wazne - mocno ogranicza ilos¢
ktétni pomiedzy mieszkancami budynku.

W trosce o komfort mieszkancdw zarzadza-
nych przez ,Administratora” wspdlnot miesz-
kaniowych, jego pracownicy juz od potowy
grudnia br. rozpoczeli przygotowania do zbli-
zajacych sie przysztorocznych zebran. Aby na
zebraniu nie pominag¢ nawet najdrobniejszej
kwestii, poszczegdlni kierownicy ADM-6w
spotkaja sie - jak co roku zreszta - z wiek-
szos$cig zarzadéw wspolnot mieszkaniowych.
Podczas tych spotkan ustalany jest termin
zebrania, kwestie dotyczace jego prowadze-
nia, a takze tego, co najwazniejsze, czyli pro-
pozycje uchwat. Dzieki takiemu postepowa-
niu pracownicy ,Administratora” moga sie do
zebrania dobrze przygotowac. Niewatpliwie
dziatanie takie mocno usprawnia wspoéfprace
pomiedzy zarzadem wspodlnoty i jej miesz-
kancami a zarzadca nieruchomosci. Jak juz
wspomnieliSmy, pozwata to réwniez unikna¢
burzliwych, wielogodzinnych zebrani. Podjete
pomiedzy zarzadca nieruchomosci a zarza-
dem wspdlnoty ustalenia zawsze stanowia
podstawe planowanego zebrania. S3 one
swego rodzaju kluczem do sukcesu.

Na zebraniu ,rozliczeniowym” wiasciciele lo-
kali uchwalaja plan gospodarczy oraz stawki
optat na pokrycie kosztéw zarzadu nieru-

chomoscia wspdlna. Oprécz tego cztonkowie
wspdlnoty oceniaja tez prace zarzadu lub za-
rzadcy, ktéremu powierzyli zarzad nierucho-
moscia wspdélna. Na podstawie wystuchanego
sprawozdania zarzadu podejmuja uchwate
w sprawie udzielenia mu absolutorium. Wynik
gtosowania nad absolutorium nie jest jednak
dla zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej wiaza-
cy. Jego nieuzyskanie nie oznacza bezposred-
niego skutku odwotania zarzadu wspélnoty.
Niewatpliwie stanowi jednak powazna kryty-
ke jego dziatan i de facto powinno prowadzic¢
do rezygnacji z petnionej funkgji.

Ponadto jedna z najwazniejszych uchwal po-
dejmowanych na zebraniu wspdélnoty dotyczy
rocznego sprawozdania finansowego wspél-
noty mieszkaniowej. Sprawozdanie obejmuje
ten rok kalendarzowy, ktéry poprzedza rok,
w ktérym odbywa sie zebranie. Jego tresc
powinna zawiera¢ zestawienie przychodéw
i kosztéw oraz petna dokumentacje na po-
twierdzenie danych w nim zawartych. Jest to
zatem jeden z najwazniejszych dokumentéw
- oprocz planu remontowego - nad ktdrym
gtosuje wspdlnota mieszkaniowa. Oznacza
to, ze powinien on by¢ jak najbardziej czytel-
ny i zrozumiaty dla czytajacych go cztonkéw
wspoélnoty. W przypadku zebran wspdélnot
zarzadzanych przez ,Administratora” zawsze
w nich uczestniczy ksiegowy, opiekujacy sie
dang nieruchomoscia. Dzieki temu nie ma zad-
nych probleméw z wyjasnieniem jakiejkolwiek
kwestii. Zainteresowany otrzymuje dokfadna
i wyczerpujaca odpowiedZ. Poza tym wtasci-
ciel moze na miejscu sprawdzi¢ kazda fakture
zaptacong przez wspélnote.

Niestety wiekszos¢ pozostatych radomskich
zarzadcéw czy administratoréw nieruchomo-
$ci ma bardzo powazne problemy w zapew-
nieniu podobnych standardéw, Maja zazwy-
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czaj ktopoty z okazaniem mieszkancom faktur
czy z wyjasnieniem poszczegdlnych pozycji
w sprawozdaniu finansowym.

Jednakze tym najwazniejszym wydarzeniem
podczas zebrania wspdlnoty jest niewatpliwie
uchwalenie rocznego planu gospodarczego.
Praktyka pokazuje, ze wspélnoty coraz cze-
Sciej decyduja sie na uchwalenie planéw wie-
loletnich. Uchwala remontowa musi zawierac
plan finansowy na dany rok (lub kilka nastep-
nych), uwzgledniajacy przychody - z zaliczek,
a takze szacunkowe koszty wspdlnoty. To
witasnie w nich uchwata sie np. remont dachu,
czy wymiane instalacji gazowej-

o tym, czy uchwata zostaje przyjeta decy-
duje wiekszo$¢ wspoétwiascicieli tworzacych
cata wspdlnote. A zatem uchwaty nie mozna
uznac za przyjeta, jezeli gtosowata na nia
jedynie wiekszos$¢ (oczywiscie jezeli nie re-
prezentowali oni ponad 50% udziatéw w nie-
ruchomosci) cztonkdédw obecnych na zebraniu.
W sytuacji kiedy brakuje gtoséw wtascicieli
do uzyskania wiekszosci nad dana uchwatg,
zarzad zazwyczaj przeprowadza gfosowanie
w tzw. trybie mieszanym.

Poza wszystkimi wyzej wspomnianymi oko-
liczno$ciami trzeba pamieta¢, ze zebranie
musi by¢ przeprowadzone wedtug okreslo-
nych procedur np. wtasciciele musza by¢ po-
informowani nie p6Zniej niz 7 dni przed jego
planowanym terminem. Ewentualne bfedy
popetnione przez zarzad lub zarzadce nieru-
chomosci moga bardzo niekorzystnie wptynac
na jej funkcjonowanie oraz codzienne zycie
mieszkancéw budynku. Wigze sie to z mozli-
wosciag zaskarzenia uchwaty do sadu. Cztonko-
wie wspélnoty moga bowiem wszystkie przy-
jete uchwaty zaskarzag, jesli uznaja, ze sa one
niezgodne z prawem, umowa wtascicieli lub
naruszaja zasady prawidtowego zarzadzania

sprzedaz@rtbs.eu
48 384 65 10
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nieruchomoscia wspélna. Powddztwo nale-
zy wéwczas wytoczy¢ w ciggu 6 tygodni od
podjecia uchwaty na zebraniu wtascicieli lub
od dnia powiadomienia go o tresci uchwaty
(w przypadku trybu indywidualnego zbierania
gtoséw lub tzw. ,mieszanego”). Przyktadowo

Odpowiedzialny biznes

RTBS Administrator Sp. z 0.0. kolejny raz udo-
wadnia, ze w skali ogélnopolskiej nie ma sobie
réwnych. Z zatozenia spdtka miejska - docelo-
wo innowacyjny przedsiebiorca, stawiajacy na
pierwszym miejscu komfort i dobro mieszkanca.
Z Prezesem Zarzadu Karolem Friemanem roz-
mawia Wojciech Grabarczyk.

Zostali Panstwo uhonorowani tytutem Li-
dera Rozwoju Regionalnego 2015. Czym dla
Pana jest to wyréznienie?

Dla catego zespofu to wyrdznienie jest zardw-
no nagroda, jak i inspiracja do dalszej pracy.
To bardzo przyjemne uczucie, gdy wieloletnia
praca, a z taka mamy do czynienia w procesie
inwestycyjnym, jest doceniania. W budownic-
twie mieszkaniowym proces inwestycyjny trwa
okofo trzech lat, wiec ta nagroda jest takze do-
cenieniem naszej wytrwatosci.

Panstwa spotka wyréznia sie na tle innych
tego typu przedsiebiorstw w kraju. RTBS
Administrator utozsamia sie ze spétkami
deweloperskimi czy miejskimi?

zaskarzenie uchwaty dotyczacej zaciagniecia
kredytu moze skutecznie zablokowac np. re-
mont dachu czy termomodernizacje.

tatwo zatem zauwazy¢, ze prawidfowe przy-
gotowanie zebrania jest niezwykle istotne
dla przysztosci wspdélnoty mieszkaniowej. Je-

Dziatalno$¢ naszej spot-
ki jest swoista misja
i oba te czynniki miesz-
Cz3 sie w naszej misyj-
nosci. Widzimy siebie
zarébwno jako spodtke
miejska, majaca na celu
realizowac cele gminy,
a jednym z celdw zadan
wiasnych gminy jest
polityka mieszkaniowa.
OkreSlamy nasza misje
jako dbanie o standard
i jakos¢ wykonywania
budynkdéw. Jestesmy jed-
nym z kilku deweloperéw
obecnych na radomskim rynku. W konkurencyj-
nosci stale podnosimy poprzeczke i motywuje-
my inne podmioty Staramy sie, aby mieszkania
oddawane do uzytku oraz sprzedazy byty coraz
lepszej jakosci. Uwazam, ze okreSlona w 1995
roku droga budowy mieszkan na wynajem prze-
zywata ogromny rozkwit i dzis temat budowy
mieszkan wraca do task. Mozliwos$¢ pozyska-
nia wtasnego lokum czyli bezpiecznego najmu,
znéw s3 dostrzegane w kregach rzadowych.
Mysle, ze nad takim programem trzeba praco-
wa¢, chociazby po to aby, niekoniecznie w tej
formie, powstata spétka Skarbu PafAstwa. Moze
i nie ma juz krajowego funduszu mieszkaniowe-
go przy BGK, ale mySle, ze warto przetozyc¢ ten
pogram w nowej formie tak, aby optacat sie row-
niez w mniejszych osrodkach miejskich.

Czyli to, co Panstwo proponuj3 jest duzo
bardziej stabilne?

Mysle, ze ta stabilno$¢ jest zauwazalna, na-
tomiast mozna sie zastanowi¢ w jaki sposéb
umozliwi¢ tansze budowanie. Dzisiaj pomoc

Co to jest rachunek powierniczy? Jego zalety

Poczawszy od poftowy 2012 r. systematycznie
przy coraz wiekszej liczbie inwestycji dewelo-
perskich i w zwigzanych z nimi umowach dewe-
loperskich stosowany jest otwarty lub zamknie-
ty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Jest on
przeznaczony do gromadzenia srodkéw pieniez-
nych nabywcéw lokali mieszkalnych lub doméw.
Rachunek powierniczy zaktadany jest na pod-
stawie par. 59 Prawa Bankowego oraz Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy Lokalu Mieszkalnego
lub Domu Jednorodzinnego z dnia 16 wrze$nia
2011 . MRP ( mieszkaniowy rachunek powier-

niczy) stuzy do przechowywania i wypfacania
Srodkéw pienieznych w zwigzku z zawarta po-
miedzy Deweloperem a Nabywca umowa de-
weloperska w formie aktu notarialnego. W ten
sposéb, a nie gotéwka czy na zwykte konto
dewelopera, nabywcy s3 zobowigzani uiszczac
kolejne wpfaty czesci ceny lub catosci za nie-
ruchomos$¢. Przepisy ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego natozyty na deweloperéw, ktérzy
zawierajg z nabywcami umowy deweloperskie
w trakcie trwania budowy i finansuja ja z wptat

den bfad moze takze przesadzi¢ o waznosci
uchwat na nim podjetych. Warto zatem spraw-
dzi¢, czy zarzadca naszego budynku juz teraz
sie do niego przygotowuje.

[Red.]

panstwa idzie w kierunku doptat do kredytu, na
przyktad dla mtodych matzenstw W podobnym
stopniu, gdyby pomoc byta skierowana na bu-
dowe mieszkan na wynajem czynsze mogtyby
by¢ duzo nizsze.
Jak kazda spétka, napotykajy Panstwo na
swojej drodze problemy. Jakie zaliczytby
Pan do najwiekszych?
Waznym problemem jest sposéb pojmowania
spotecznej odpowiedzialnosci biznesu. Dzi$
ta forma jest coraz szerzej gtoszona i prowa-
dzona przez firmy. Osobiscie uwazam, ze taki
obowiazek i ciezar na spétkach miejskich cia-
2y w sposéb specjalny. Zalezy nam, aby czes¢
zysku i wypracowanych srodkéw mogta wrdcic
do spotecznosci lokalnej w formie spotecznej
odpowiedzialnos$ci biznesu. Taka forme stara-
my sie realizowa¢ wtasnie dzieki wsparciu pro-
gramoéw dziatajacych na rynku lokalnym, m.in.
poprzez wspieranie wielu organizacji pozarza-
dowych czy wspieranie sportu nie tylko tego
najbardziej widowiskowego i popularnego, ale
takze poprzez wspieranie dyscyplin sporto-
wych, w ktérych uczestnicza najmfodsi.
Panstwa plany na przysztosc?
Aktualnie wdrazamy jedna z naszych najwiek-
szych inwestycji. We wrzesniu zostat przeka-
zany teren pod budowe i na tym etapie pro-
wadzimy zapisy rezerwacyjne dla przysztych
nabywcéw. Na poczatku przysztego roku ocze-
kujemy, ze uzyskamy pozwolenie na realizacje
kolejnych dwéch etapéw. Szacowany koszt
inwestycji to ok. 5o min zf netto - dzieki temu
oddamy do uzytku dobrze skomunikowane i in-
nowacyjne osiedle liczace 350 mieszkan.

[Red.]

pochodzacych od nabywcdéw, obowigzek posia-
dania MRP. Moze on wystepowaé w wariancie
otwartym lub zamknietym. MRP to specjalne
konto bankowe nalezace do dewelopera, ktd-
re moze uchroni¢ nabywce przed utrata cato-
$ci albo czesci wptat dokonanych przez niego
w przypadku np. ktopotéw finansowych albo
zaprzestania budowy. Z punktu widzenia ochro-
ny intereséw nabywcy przed utrata pieniedzy,
najlepszym rozwigzaniem jest inwestycja za-
bezpieczona MRP a nie inwestycja, w ktérej
deweloper nadal przyjmuje wptaty na zwykte
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konto bankowe. Wraz z uptywem czasu liczba
tych ostatnich inwestycji bedzie systematycz-
nie malec¢. Informacje czy dla przedsiewziecia
deweloperskiego deweloper oferuje MRP zna-
lez¢ mozna w prospekcie informacyjnym. Dla
nabywcéw rachunek ten jest zabezpieczeniem
utatwiajgcym odzyskanie pieniedzy w przypad-
ku probleméw finansowych dewelopera, zatem
w interesie nabywcy lezy sprawdzenie czy
deweloper przyjmuje wptaty na MRP i w jakim
wystepuje on wariancie (otwarty czy zamknie-
ty). Deweloper ma obowiazek przyjmowac za
posrednictwem mieszkaniowego rachunku po-

wierniczego wptaty od nabywcéw na poczet
ceny nabycia nieruchomosci. a na zwykty rachu-
nek bankowy moze jedynie przyjmowac inne
wptaty np. odsetki od nieterminowych wptat
oraz kary umowne, ktére wynikaja z umowy.
Wypfata srodkéw z MRP nastepuje po spetnie-
niu okreslonych warunkdéw, wskazanych w umo-
wie tego rachunku. W przypadku zamknietego
MRP wypfata nastepuje w miare przedstawia-
nia Bankowi uméw przeniesienia wtasnosci lo-
kali lub doméw na poszczegdlnych nabywcéw,
a w przypadku otwartego MRP wypfata jest
realizowana po potwierdzeniu przez wskazane-
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go przez Bank rzeczoznawce ukonczenia kolej-
nych etapéw inwestycji wedtug harmonogramu
przedsiewziecia deweloperskiego. W ramach
przedsiewziecia deweloperskiego otwierane s3
subkonta do MRP, ktérych ilos¢ odpowiada licz-
bie lokali w danym przedsiewzieciu deweloper-
skim. Deweloper ma prawo do dysponowania
srodkami pienieznymi zgromadzonymi na MRP
wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia de-
weloperskiego . Podczas trwania przedsiewzie-
cia srodki pozostaja na rachunku i przedsie-
wziecie jest finansowane ze srodkéw wtasnych
Dewelopera. Spétka RTBS Administrator pod-
czas realizacji swoich inwestycji stosuje sro-
dek ochrony w postaci Otwartego MRP a nad
bezpieczenstwem oraz poprawnoscig operacji
finansowych czuwa Bank Zachodni WBK SA.
[V.w]
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Konkurs

Wygraj zaproszenie - napisz

11.03.2016 0 godz. 14.00 na email: k.chrobotowicz@rtbs.eu
(wygrywaja 2 piersze otrzymane wiadomosci) i odpowiedz na
pytanie:
Jaki film miat premiere 5 lutego z Maciejem Stuhrem w roli
gtoéwnej?

Nagroda:

Dwa dwuosobowe zaproszenia do Multikina.

Posiadamy na wynajem
pomieszczenia biurowe
przy ul. Wjazdowej 4

Wiecej informacji

48 384 65 10

lub w siedzibie Spétki ul. Warynskiego 16a
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Spoika Administrator posiada na wynajem:

1. Miejsca na budynkach pod banery reklamowe

2. Lokal ustugowy przy ul. Rapackiego 17 o pow. 29.40 m?

Wiecej informacji pod numerem

48 384 65 10

ADM1 - ul Starowolska 112
tel.: (48) 384 6515

ADMz2 - ul. Waryniskiego 16a
tel.: (48) 384 65 09

ADM3 - ul Starowolska 11a
tel.: (48) 384 75 05

Kontakt z RTBS”"Administrator” sp. z o.0.

Zarzad Spotki ul. Warynskiego 16a
tel.: (48) 362 73 02
email: sekretariat@rtbs.eu

ul.Sw.Wactawa 2/6 tel.: (48) 363 38 44
26-600 Radom fax: (48) 340 14 22
biuro@virgo.net.pl  tel.: 601801315
www.virgo.net.pl
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