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DANE OGOLNE

PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie WspdInoty Mieszkaniowej Nieruchomosci
Wspdlnej nr 04-026 przy ulicy Zeromskiego 58 w Radomiu, skierowane do JLT Projekt Piotr
Ukleja ul. Szlachecka 3, 26-600 Radom

Podstawe merytoryczng opracowania stanowig pomiary, szkice, notatki oraz dokumentacja
fotograficzna, uzyskana w wyniku przeprowadzenia w obiekcie wizji lokalnej w dniu
26.09.2022 r. W wizji lokalnej wziagt udziat autor opracowania.

Ponadto wykorzystano:

@ normy i przepisy zwigzane,

@ literatura: ,Aspekty ochrony budynkéw przed korozjg biologiczng i ogniem”, W
Skowronski, M. Piotrowska, Z. Matkowski, C. Magott, T. Kania, PSMB, Wroctaw 2019;
»0chrona przed wilgocig i korozjg biologiczng w budownictwie”, pr. zb. pod red. J. Karysia,
Grupa Medium, Warszawa 2014.,

@ ,Poradnik hydroizolacje w budynkach wybrane zagadnienia w praktyce” M. Rokiel

@ Wytyczne formy Remmers https://www.remmers.pl/pl/broszury-i-
katalogi/brochures#10334314

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza mykologiczna budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowa, zlokalizowanego: Radom, ul. Zeromskiego 58, dziatka
nr. ew. 1

CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéw budynku z uwzglednieniem
uszkodzen spowodowanych czynnikami biologicznymi.

Ekspertyza dotyczy:

@ Piwnic w czesci udostepnionej do przeprowadzenia badan i ogledzin, tj. z wytagczeniem
poszczegodlnych- zamknietych, niedostepnych komaérek lokatorskich.

Czesci wspdlne tj., klatki schodowe w poziomie przyziemia.

Elewacji w poziomie przyziemia budynku.

Czesci udostepnionego lokalu ustugowego, tj. Kancelarii Adwokackiej zlokalizowanego w
parterze budynku.

D DD

Zakres opracowania obejmuje:

@ inwentaryzacje uszkodzen,

@ badania i pomiary (zawilgocenia),

@ makroskopows identyfikacja wykrytych gatunkéw grzybdéw i owadow,
@ opracowanie wnioskéw i zalecen,

Elementy wylgczone z opracowania:
@ Lokale mieszkalne i ustugowe — brak dostepu
@ Poszczegdlne komorki lokatorskie- brak dostepu

@ Stropy — brak mozliwosci wykonania odkrywek
@ Elementy budynku zlokalizowane ok 2 m powyzej poziomu terenu.
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5.01

OPIS TECHNICZNY

OPIS OBIEKTU

Budynek z II potowy XIX w, historyczny, wpisany do wojewodzkiego rejestru zabytkéw,
potozony jest w Radomiu przy skrzyzowaniu ulic Zeromskiego i Stowackiego.

Budynek w planie w ksztatcie litery ,L". Front kamienicy skierowany jest na potnoc, w pierzei
ulicy Zeromskiego, skrzydto zachodnie skierowane jest frontem do ulicy Stowackiego.

Budynek o ztozonej formie, sktada sie z 4 wyodrebnionych architektonicznie bryt (czeéci).
Czes¢ zachodnia Il kondygnacyjna, niepodpiwniczona, przykryta dachem dwuspadowym, od
strony potudniowej przylega $ciang szczytowg do budynku na sagsiedniej nieruchomosci.
Czes¢ narozna, lll kondygnacyjna, niepodpiwniczona w formie wierzy przykryta dachem
piramidowym, zwieficzona gzymsem. Dalej w pierzei ulicy Zeromskiego znajduje sie cze$¢
IV kondygnacyjna, niepodpiwniczona przykryta dachem dwuspadowym ukrytym za attyka.
Ostatnia najwyzsza, V kondygnacyjna cze$¢, podpiwniczona z dachem dwuspadowym
ukrytym za attykg, przylega sciang szczytowg do kamienicy znajdujgcej sie na sasiedniej
posesji.

Od strony podworza caty budynek jednolity w formie, o prostej, mniej ztozonej w stosunku
do frontu elewaciji.

Budynek murowany z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej, fundamenty
murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej. Stropy piwnicy wschodniej ceglane
odcinkowe na belkach stalowych, stropy piwnicy zachodniej wymienione na plyte zelbetowa.

W strefie przyziemia tynki wapienne, cementowo wapienne, cementowe, od strony podworza
dodatkowo z zaprawy klejowej zbrojone siatkg. W bramie lamperia z tynku mozaikowego.

W piwnicy wschodniej brak podtogi-gérng warstwe stanowi klepisko, w piwnicy zachodniej
podioga w postaci wylewki betonowe;j.

Pokrycie dachow wymienione na nowe z blachy na rgbek stojgcy.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, gazowg, wodociggowg, kanalizacje
sanitarng, kanalizacje deszczowa, przytgczony jest do sieci cieptowniczej.

Wody opadowe z budynku odprowadzone sg za posrednictwem rynien i rur spustowych - od
strony podworza i od poétnocy do kanalizacji deszczowej, od strony zachodniej elewac;ji
bezposrednio na teren przylegly.

Teren bezposrednio przylegty do budynku z kazdej strony utwardzony- od strony frontowe;j
kostka granitowa, od strony podwdrza bloczkami betonowymi.

Uksztattowanie terenu od strony podwdérza z niewielkim spadkiem od budynku na odcinku
do 1 m, dalej teren wznosi sie w kierunku potudniowym, powoduje to naptyw wéd opadowych
na sciany budynku z catego terenu podworza.

Uksztaltowanie terenu od frontu bez spadku od budynku, teren opada réwnolegle do elewac;ji
potnocnej i zachodnie;.

Nie natrafiono na izolacje pierwotng i wtérne $cian piwnic i przyziemia, ktéra o ile wystepuje
to jest zakryta tynkiem.

W piwnicy nie stwierdzono wody. Przed schodami klatki schodowej wschodniej znajduje sie
wpust kanalizacyjny.
INWENTARYZACJA USZKODZEN NA ZEWNATRZ BUDYNKU.

Sciany.

Stwierdzono zawilgocenia $cian przyziemia w stopniu podwyzszonej wilgotnosci, srednio
wilgotnym i mocno wilgotnym. Na elewacji zachodniej zawilgocenia siegajg do poziomu + 2m
ppt. Rozktad zawilgocen przedstawiono na rysunku Ek-3 - mapa zawilgocen.
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5.02

5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

Wilgotnos¢ masowa U _
Do 3% I Mur o dopuszczalne] wilgotnosci
3% +5% Mur o podwyZszonej wilgotnosci
5%+8% | Mur $rednio wilgotny
8% +12% | Mur mocno wilgotny
Powyze| 12% . Mur mokry

Tynki.

Tynki na elewacji zachodniej w czesci Il kondygnacyjnej zdegradowane w catosci na
wysokosci pierwszej kondygnacii, tj.: zawilgocone, odspojone, obsypujace sie i z widocznymi
zawilgoceniami (zdj. 3,17,18,19,20). Tynki w tym miejscu sg niejednorodne i
wielowarstwowe, stwierdzono od 4 do 5 warstw tynkédw od wapiennych, cementowo
wapiennych i cementowych na cokole.

Tynki na elewacji pétnocnej cementowo wapienne, miejscowo zdegradowane w strefie przy
cokotowej (zdj.7) oraz w okolicy rur spustowych (zdj.14).

Tynki od strony podwdrza cementowo wapienne oraz tynki z zaprawy klejowej zbrojone
siatkg. Tynki w strefie przyziemia porosniete glonami.

Brama otynkowana tynkiem mozaikowym do wysokosci ok 1,6m, wyzej tynki cementowo
wapienne.

Ogolnie tynki z widocznymi zaciekami zabrudzeniami i miejscowymi uszkodzeniami.

Urzagdzenia odprowadzajgce wode.

Rury spustowe stalowe ocynkowane, pokrzywione i miejscami wskazujgce na nieszczelnosé
lub miniong awarie (zdj.7,14)

Teren przy budynku.

Od strony zachodnie i pétnocnej brak spadku od budynku (zdj.12, 13, 20, 19). Bezposrednio
przy budynku od strony zachodniej i pétnocnej teren porosniety kepkami traw, wyrastajgcych
miedzy kostkg granitowa.

Od strony podwérza, przy rurze spustowej, stwierdzono wymyty grunt z pod nawierzchni
przylegtej do budynku (zdj.25).

Od strony podwdrza spadek terenu uksztattowany jest w kierunku pétnocnym- tj w kierunku
na elewacje potudniowa.
Okna piwnic.

Okna piwnic wspotczesne i szczelne (zdj.4,7,8,24). W podokienniku okna znajdujgcym sie w
studzience piwnicznej stwierdzono otwér powodujacy dodatkowe zawilgocenie piwnic (zd;.
24)

Studzienki piwniczne.

Studzienki piwniczne z betonowym dnem na poziomie nawierzchni zblizony do poziomu
podokiennikéw. Scianki piwnic murowane z cegly tynkowanej zaprawg klejowg. TynKi
popekane, spoiny popekane i wymyte. (zdj.24)

Stan izolacji przeciwwilgociowej.

W trakcie przeprowadzonych ogledzin nie zauwazono wystepowania izolacji pierwotnej i
wtdrnej. O ile wystepuje izolacja pierwotna w jakiejs formie, to poziom zawilgocen siegajgcy
Srednio do +1,5m ppt wskazuje na jej brak lub niewtasciwe, nieskuteczne dziatanie.
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INWENTARYZACJA WEWNATRZ BUDYNKU

Zawilgocenia.

Stwierdzono wystepowanie wody kondensacyjnej w formie kropli wody na powierzchni rur
instalacji wewnetrznych poprowadzonych pod sufitem, oraz na powierzchni $Scian
zewnetrznych ( zdj.41,42).

Wentylacja w piwnicy.

Wentylacja realizowana jest w poszczegdinych komoérkach lokatorach za posrednictwem
doraznych otworéw wentylacyjnych, wykonanych w postaci przewiertdw przez Sciany
zewnetrzne oraz posrednio przez $ciany wewnetrzne. (zdj.34,35,) Wentylacje ograniczajg
szczelne wspotczesne okna piwniczne.

Tynki

W piwnicy tynki zdegradowane w cato$ci, odspojone, obsypujgce sie, z licznymi wykwitami
solnymi, porosniete koloniami grzybdéw plesniowych (zdj. 40, 33,31,44,46).

Tynki na klatkach schodowych odspojone, sypigce sie, wysolone w strefie przyziemia (zd;.
21, 22,23)

Tynki w lokalu uzytkowym wysolone w miejscach wystepowania najwiekszego zawilgocenia
$cian.

Sciany

Sciany piwnicy nalezy uzna¢ za mokre (wilgotnos¢ powyzej 12 % wilgotnosci masowej).
Sciany wewnetrzne w strefie przyziemia w lokalu uzytkowym wykazujg miejscowe oznaki
Srednio i wysokiego zawilgocenia ( wilgotnos$¢ 7-12 %).

Stropy.

Stropy odcinkowe w piwnicy wschodniej zawilgocone w stopniu wysokim, ponadto dolne
potki stalowych belek dwuteowych, na ktérych opierajg sie odcinki stropu sg catkowicie
skorodowane.

Schody

Schody drewniane w piwnicy wschodniej (zdj. 36, 37, 38), zupetnie spozytkowane przez
grzyby domowe i techniczne szkodniki drewna.

Schody w piwnicy zachodniej (zdj. 43) stosunkowo nowe (wtérne), drewniane, bez oznak
porazenia, jednak wykonane z desek drewnianych o niewystarczajgcej grubosci. Trepy
schodéw uginajg pod obcigzeniem. Trepy schodéw powinny byé wykonane z desek o
grubosci min 38 mm.

Stolarka drzwiowa

Drzwi drewniane do komorek lokatorskich porazone grzybami domowymi (zdj. 29, 30,),
grzybami plesniowymi (zdj. 46) i technicznymi szkodnikami drewna — owadami (zdj. 39, 45).

ANALIZA STANU TECHNICZNEGO

OPIS PRZEPROWADZONYCH BADAN

Na potrzeby ekspertyzy wykonano ogledziny i badania zawilgocenia $cian i elementéw
drewnianych.

Przy badaniu zawilgocenia wykorzystano metode nieinwazyjng miernikiem dielektrycznym
Trotec BM31WP

Wskazania miernika nalezy interpretowaé wg. ponizszej tabeli:
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8.01

8.02

8.03

Badania wykonano w dniu 24.09.2022r, dzien stoneczny, bezchmurny, bezdeszczowy,
temperatura 16°.

Poziom i stopien zawilgocenh przedstawiono na rysunkach Ek-2 i Ek-3

Oceny gatunkéw grzyboéw dokonano metodg makroskopows.
IDENTYFIKACJA WYKRYTYCH GATUNKOW GRZYBOW | OWADOW

Zidentyfikowana nastepujgce gatunki grzybow:

Na drewnianych drzwiach do komoérek w piwnicy (zdj.29.30) oraz na schodach piwnicy
wschodniej (zdj.38) natrafiono na biatg grzybnie grzyba domowego. Obraz makroskopowy
wskazuje na grzybnie grzyba domowego biatego (Poria vaporaria)

Na scianach piwnic stwierdzono, w miejscach kondensacji pary wodnej, wystepowanie
kolonii grzybéw plesniowych (zdj.33, 40,). Obraz makroskopowy $wiadczy o bardzo
aktywnym zagrzybieniu oraz o mozliwie negatywnym oddziatywaniu na cztowieka.

Zarodniki grzybow plesniowych moga by¢ czynnikiem chorobotwdérczym, u niektérych osob
mogg wywotywac reakcje alergiczne, zte samopoczucie, bél gtowy, nieregularny oddech
powodujgcy niedotlenienie. Nalezy zaznaczy¢, ze dziatanie zarodnikéw pleéni na cztowieka
jest zréznicowane i ma charakter odpornosci osobniczej- indywidualnej. Stwierdzenie
widocznych kolonii i wykwitow plesniowych swiadczy o duzym stezeniu, przekraczajgca ilosé
108 jednostek tworzgcych kolonie na 100 cm?. Taka ilo$¢ jednostek moze $wiadczy¢ o
zanieczyszczeniu zagrazajgcym s$rodowisku naturalnym cztowieka i moze powodowac
dolegliwosci chorobowe.

Zidentyfikowano nastepujace gatunki owadow:

W piwnicy, na schodach klatki zachodniej oraz na drzwiach do komérek lokatorskich,
stwierdzono liczne otwory wylotowe kotatka domowego (Anobium punctatum) (zdj.39)
Glony

Na przyziemiu elewacji potudniowej ( zdj. 4) oraz przy rynnie, na elewacji pétnocnej (zdj. 14)
stwierdzono partie tynkéw porosniete glonami.
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PRZYCZYNY ZJAWISK DESTRUKCYJNYCH ZACHODZACYCH W
OBIEKCIE.

Na podstawie przeprowadzonych badan, obserwacji i analiz nalezy stwierdzi¢, ze:

1.

Przyczyng zawilgocenia piwnic i $cian zewnetrznych jest:

a. brak sprawnej i dziatajgcej lub catkowity brak poziomej i pionowej izolacji
przeciwwilgociowej $cian fundamentowych oraz $cian piwnic. Wilgo¢ przenika z
gruntu w $ciany powodujgc ich zawilgocenie.

b. brak skutecznego odprowadzenia wdd opadowych w kierunku od budynku. Woda
bezposrednio z opaddw, z rur spustowych i roztopdw wnika w grunt i w szczeliny w
nawierzchni przy budynku, co powoduje zawilgocenie Scian.

c. Nieszczelnos¢ podokiennika okna znajdujgcego sie w studzience powoduje
dodatkowe zalewanie i zawilgocenie piwnic. Woda opadowa z dna studzienki sptywa
do wewnatrz piwnicy. (zdj. 24)

d. Wilgo¢ kondensacyjna. (zdj. 41 42). Wilgo¢ w wyniku kondensacji powstaje, gdy
pewne nagromadzone masy powietrza wypetnione parg, obnizajg temperature do
punktu rosy w kontakcie z zimnymi powierzchniami. Wilgo¢ wykrapla sie na
powierzchni Scian, posadzek i stropdw powodujgc ich zawilgocenie.

e. Naptyw wéd opadowych z catego terenu podwdrza w kierunku elewacji potudniowe;.
Teren uksztaltowany jest w taki sposob, ze najnizszy poziom terenu znajduje sie w
odlegtosci do 1 m od elewaciji potudniowej, woda sptywa w to miejsce z catego terenu
podwdrza i wnika w grunt bezposrednio przy budynku co powoduje zawilgocenie Scian
piwnic i $cian fundamentowych.

f. Brak sprawnej wentylacji piwnic uniemozliwia usunigcie wilgotnego powietrza co
sprzyja powstawaniu wilgoci kondensacyjnej, ponadto brak przewiewu sprzyja
rozwojowi kolonii grzybow plesniowych i niektérych grzybéw domowych.

g. Przyczyng zawilgocenia scian w wyzszych partiach sg nieszczelne rury spustowe,
zacieki z niewtasciwie opierzonych gzymsoéw oraz zbyt grube i szczelne tynki. Taka
sytuacja ma miejsce na elewacji zachodniej, gdzie stwierdzono wielowarstwowe tynki
oraz na elewacji potudniowej ktéra pokryta jest zaprawg klejowa. Grube i szczelne
wyprawy tynkarskie utrudniajg odparowanie wilgoci i wysychanie scian na nizszym
poziomi, co powoduje podsigkanie kapilarne i zawilgocenia w wyzsze partie muru.

Przyczyng wystepowania grzybéw domowych i plesniowych w piwnicy jest
wystepowanie sprzyjajgcych warunkéw do ich rozwoju, takich jak: obecnosé substancji
pokarmowych, optymalna wilgotnos¢ podioza, temperatura powietrza, dostep tlenu,
odczyn pH podtoza, brak wentylacji (przeptywu powietrza). Wszystkie te czynniki, w
miejscach, gdzie stwierdzono wystepowanie grzybéw domowych i plesniowych, bedac
w okre$lonych relacjach, stworzyty Srodowisko sprzyjajgce ich rozwojowi. | tak:

a. kolonie grzybéw pledniowych stwierdzono na Scianach piwnic. Grzyby plesniowe
charakteryzujg sie niskim zapotrzebowaniem na substancje odzywcze, do rozwoju
kolonii wystarczg osady organiczne na powierzchni $cian , ponadto, przy
okreslonych warunkach cieplno-wilgotnosciowych tj. przy braku ogrzewania lub
sprawnej wentylacji , na przegrodach powstaje punt rosy co stwarza optymalne
warunki do rozwoju kolonii grzybéw plesniowych.

b. Grzyb domowy biaty na drzwiach i schodach mdégt rozwing¢ sie dziki optymalnej
wilgoci, temperaturze i obecnosci substancji odzywczych zawartych w drewnie, na
ktorym wystepuje. Mozliwe jest tez porazenie przez grzyby domowe legarow
podtogowych, ktére mogg sie znajdowaé nad stropami piwnicy w miejscach nie
bedgcych w zakresie ekspertyzy i do ktdrych brak jest dostepu.

Przyczyng tuszczgcych sie, sypkich i zdegradowanych tynkéw sg sole rozpuszczone i
transportowane w wodzie. Sél krystalizuje w porach tynku podczas wysychania $ciany,
krysztaty zwiekszajg swojg objetosé i niszczg strukture tynku powodujac jego odspojenie
i zZtuszczenie. Przyczyng tuszczacych sie, sypkich i zdegradowanych tynkéw moga byé
réwniez grzyby plesniowe ktérych ogniska wystepujg na scianach piwnicy

Przyczyna porazenia przez techniczne szkodniki drewna- owady z rodziny

kofatkowatych, jest wystepowanie drewna o wiasciwosciach pokarmowych, sprzyja
temu zawilgocenie drewna, pierwotne porazenie drewna przez grzyby, brak
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10.

1.

odpowiedniej konserwacji i impregnacji drewna, wystepowania duzego oddziatu bielu w
przekroju drewna.

SYNTEZA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

WNIOSKI

Na podstawie szczegétowych ogledzin, przeprowadzonych badan i analiz sformowano
nastepujgce wnioski dotyczgce stanu technicznego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zagadnien wilgotnosciowych.

Stan techniczny budynku w zakresie opracowania, z punktu widzenia mykologii budowlanej
nalezy uznac¢ za zly, co oznacza, ze zuzycie elementéw poddanych ocenie jest wieksze niz
50% i konieczna jest ich wymiana i remont. Wystepujgce w obiekcie patologie wymagajg
interwencji w postaci remontu czesciowego w celu zatrzymania proceséw destrukcyjnych i
usuniecia przyczyn ich wystepowania.

Pozostawienie obiektu bez stosownej interwencji, skutkowaé bedzie pogtebieniem sie
procesow destrukcyjnych, co moze doprowadzi¢ do porazenia, a w konsekwencji awarii
elementow konstrukcyjnych.

Utrzymujacy sie wysoki poziom zawilgocenia scian w pomieszczeniach piwnic i przyziemia
tworzy sprzyjajgce srodowisko do rozwoju grzybow plesniowych i grzybéw domowych;
ponadto wystepowanie w pomieszczeniach zarodnikéw grzybéw plesniowych w duzym
stezeniu, ze wzgleddw socjologicznych, jest czynnikiem patogennym, a tym samym
niedopuszczalnym, poniewaz mogg zagrazac zyciu i zdrowiu ludzi.

Stwierdzone minione i obecne awarie, powodujgce zawilgocenie $cian i stropéw piwnic , z
duzym prawdopodobiefAstwem mogty lub mogg mie¢ wptyw na ukryte konstrukcje stropow
drewnianych na wyzszych kondygnacjach i drewnianych legaréw podtég, ktdre to nie sg w
zakresie tego opracowania. Ogolne zawilgocenie $cian mogto przyczyni¢ sie do powstania
sprzyjajacych warunkéw $rodowiskowych do rozwoju grzybéw domowych w grubosci
przekroju podtug na legarach drewnianych.

Poziom zawilgocenia piwnic i porazenia przez grzyby uniemozliw uzytkowanie piwnic w
obecnym stanie.

ZALECENIA

W pierwszej kolejnosci nalezy usungé przyczyny zawilgocen, tj. nalezy wykonaé naprawy i
zabezpieczenie przed wilgocig $ciany fundamentowe, $ciany przyziemia i $ciany piwnic.
Dopiero po wykonania tych prac, mozna przystgpi¢ do naprawy pozostatych elementow
budynku takich jak tynki wewnetrzne i zewnetrzne. Zmiana chronologii prac moze
spowodowac ponowne zawilgocenie i uszkodzenie wyremontowanych elementéw budynku.

Zalecany program robét

Skucie wszystkich tynkéw w piwnicy.

Usprawnienie wentylacji piwnicy.

Usuniecie porazonej stolarki drzwiowej i schodéw w piwnicy.

Dezynfekcja scian w piwnicy srodkami grzybobdjczymi.

Impregnacja biobdjcza drzwi i elementéw drewnianych w piwnicy.

Wzmocnienie stropdw piwnicy wschodniej.

Wykonie izolacji poziomej i pionowej Scian fundamentowych i przyziemia.

Wykonanie drenazu od strony podwdrza z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.
Przebudowa studzienek piwnicznych.

Uszczelnienie okien piwnic na styku o$cieznic z o$ciezem.

Wykonanie izolowanej posadzki w piwnicy wschodniej oraz dodatkowa izolacja
posadzki w piwnicy zachodniej.

12. Osuszenie piwnic.

13. Wykonacie odwodnienia terenu z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

14. Wymiana lub uszczelnienie rur spustowych.

15. Wymiana zdegradowanych tynkow i tynkéw paroszczelnych.

SV NocaRrLON
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11.02

11.03

11.04

11.05

16. Wykonanie nowych schodéw w piwnicy wschodniej i wzmocnienie lub wymiana
schodow w piwnicy zachodnie;.

17. Osadzenie nowej stolarki drzwiowej, odpornej na destrukcyjne dziatanie czynnikéw
biotycznych.

18. Odprowadzenie wod opadowych z dala od budynku.

19. Powtoki malarskie.

Opis prowadzenia prac wybranych robét

Skucie wszystkich tynkéw w piwnicy.

Zaleca sie skucie 100 % tynkow piwnic. Tynki sa w catosci zdegradowane lub porazone przez
grzyby plesniowe, ponadto skucie tynkow utatwi osuszenie piwnic.

Usprawnienie wentylacji piwnicy.

Nalezy usprawni¢ wentylacje w piwnicy. Zaleca si¢ wykonanie wentylacji mechanicznej
wywiewnej o dziataniu cigglym realizowanej np. bezposrednio przez $ciany lub za
posrednictwem przewodow typu ,Z” lub” ROSS” lub centralnie przez centrale wentylacyjng
lub inne rozwigzanie. Nalezy wentylowa¢ wszystkie pomieszczenia. W trakcie osuszania
nalezy maksymalnie zwiekszy¢ krotno$¢ wymian. Po osuszeniu strumien wentylacji powinien
odpowiadaé¢ 0,3 wymiany na godzing. Sprawna wentylacja umozliwi usuniecie nadmiaru
wilgoci, zarodnikdéw grzybéw oraz umozliwi ruch powietrza. przez co uczyni sSrodowisko mniej
przyjaznym do rozwoju grzybow przesnionych i niektérych grzybéw domowych.

Ponadto, na czas osuszania piwnic zaleca sie uchylenie okien lub zdemontowac skrzydia
okiennych i doraznie zabezpieczenie perforowang ptaszczyzna.

Usuniecie porazonej stolarki drzwiowej i schodow w piwnicy.

Stolarka drzwiowa to proste drzwi deskowo-listwowe o niskiej warto$ci materialne;,
historycznej i konserwatorskiej, zawazajgc na warunki srodowiskowe panujgce w obu
piwnicach, tj. wysoko poziom zawilgocenia, nie nalezy si¢ tez spodziewaé, ze drzwi
wystepujgce w piwnicy sg elementami pierwotnymi.

Schody we wschodniej piwnicy nalezy uznac za spozytkowane w znaczymy stopniu.

Spozytkowane przez czynniki biologicznie drzwi i schody piwnicy wschodniej nalezy usungc.

Dezynfekcja scian w piwnicy srodkami grzybobdéjczymi

Porazone $Sciany piwnic na catej powierzchni nalezy zdezynfekowac i zaimpregnowac
preparatem do stosowania na grzyby plesniowe np. Boramon grzybobdjczy lub Remmers
Sporenfrei lub Ceresit CT 99 lub inny o poréwnywalnych wiasciwo$ciach. Po naniesieniu 2x
wg instrukcji producenta, po odpowiednim czasie mechanicznie usungé kolonie grzybéw, po
usunieciu wykonaé¢ kolejng impregnacje preparatem. W trakcie prac stosowac¢ odziez
koronng i maski.

Impregnacja biobdjcza drzwi i elementéw drewnianych w piwnicy- o
ile nie zostang wymienione/usuniete.

Wszystkie kwalifikujgce sie do pozostawienia elementy drewniane (drzwi do komorek
lokatorskich, wyposazenie) nalezy opukaé w celu lokalizacji dodatkowych uszkodzen, ktére
nie zostaty zidentyfikowane w niniejszej ekspertyzie. Spozytkowane fragmenty drewna
wykazujgce oznaki zgnilizny usung¢ oénikiem.

Elementy spozytkowane w znacznym stopniu nalezy usung¢. Zdemontowane porazone
biologicznie elementy nalezy niezwiocznie usungé z miejsca prowadzenia prac, w celu
unikniecia zainfekowania elementéw zdrowych.

Elementy oczys$cic¢ z brudu i kurzu szczotkami ryzowymi.

Elementy pozostawione, po oczyszczeniu, wykazujace oznaki porazenia grzybami i larwami
owadow nalezy zaimpregnowaé¢ srodkiem np. Hylotox Q lub innym o poréwnywalnych
wiasciwosciach metodg smarowania i iniekcji wgtebnej poprzez wstrzykiwanie — dwukrotnie
w odstepach 48 godzin, zgodnie z zaleceniami producenta- zuzycie przy zwalczaniu larw
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11.07

wynosi 0,3 | na 1m2. W trakcie prac stosowac odziez koronng i maski przy asekuracji drugiej
osoby. Pomieszczenie uzytkowac po przewietrzeniu i zaniku zapachu.

Do wbudowania stosowac¢ drewno w stanie powietrzno suchym.

Nowe drewno stosowane do wymiany i wzmocnien oraz miejsca porazone i oczyszczone z
grzyba w promieniu 0.5m od tych miejsc nalezy zaimpregnowac preparatem grzybobdjczym
np. Boramon grzybobdjczy Iub innym o poréwnywalnych wtasciwosciach, metodg
dwukrotnego smarowania — zuzycie 0,2litra roztworu na 1m2.

Wymieniane fragmenty elementéw drewnianych montowaé poprzez czopowanie lub
flekowanie.

Drzwi, elementy zaimpregnowaé grzybobdjczo, biobdjczo np. PRG-30 lub innymi powtokami
o porownywalnych wtasciwosciach i nie toksycznym.

Pozostawione schody drewniane zaimpregnowaé preparatem solnym Fobos M4 lub lakierem
Unipal-Drew — oba $rodki impregnujg do klasy NRO.

Wzmocnienie stropow piwnicy wschodniej.

Stropy wzmocni¢ wg. ekspertyzy techniczne;.

Wykonie izolacji poziomej i pionowej $cian fundamentowych i
przyziemia.

Scinamy fundamentowe stykajg sie w przekroju z réznym $rodowiskiem - cze$¢ stanowi
Sciany wewnetrzne piwnic, do czesci z nich przylegajg grunty na wiasnosci gruntowej, a na
czesci grunty z dziatek sgsiednich drogowych do ktérych dostep jest ograniczony, inne sg
$cianami fundamentowymi wewnetrznymi czesci niepodpiwniczonej. Taki uktad strukturalno-
formalny przekroju $cian fundamentowych i przylegtego otoczenia wymusza konieczno$¢é
zastosowania roznych rozwigzan izolacji tych $cian.

W miejscach przenikania sie scian o réznym uktadzie przekroju, nalezy zawsze
bezwzglednie zachowac ciggtos¢ izolacji poziomej (iniekciji)

Metody wykonania izolacji
(a) lzolacja scian zewnetrznych od strony wtasnosci gruntowej.

Zaleca sie wykonane wtérnej przepony poziomej metodg iniekcji kremami na bazie silanow.
Iniekcje poziomg wykona¢ w poziomie posadzki w piwnicy. Dodatkowo nalezy wykonaé
wtdrng izolacje pionowg, od zewnatrz, na licu Sciany fundamentowej piwnicy szlamami
uszczelniajgcymi elastycznymi w gruncie.

(b) lzolacja scian zewnetrznych od strony dzialek drogowych stykajacych sie
komérkami lokatorskimi.

Z powodu braku dostepu od zewnatrz, do $cian fundamentowych zewnetrznych, zaleca sie
wykonanie izolacji typu wannowego od wewnatrz lub alternatywnie izolacji strukturalnej. W
przypadku wykonania izolacji typu wannowego, nalezy dodatkowo wykonac izolacje pozioma
w poziomie terenu przylegtego. Na styku Scian o réznych poziomach izolacji poziomej
(iniekcyjnej), nalezy je potgczy¢ pionowym odcieniem takiej samej izolacji.

(c) lzolacja scian wewnetrznych stykajacych sie¢ z gruntem (Sciana wewnetrzna
miedzy piwnicg a czescig niepodpiwniczong)

Zaleca sie wykonanie izolacji wannowej jak w pkt. (b), alternatywnie izolacji typu
strukturalnego.

(d) lzolacja scian wewnetrznych piwnicy.
Zaleca sie wykonanie wtérnej izolacji poziomej metodg iniekcji w poziomie posadzki piwnicy.
(e) Sciana fundamentowa zewnetrzna w czesci nie podpiwniczonej

Zaleca sie izolacje cokotu szlamami uszczelniajacymi, tj.: szlamem uszczelniajgcym
elastycznym- ponizej poziomu terenu i szlamem uszczelniajgcy sztywny- powyzej poziomu
terenu, ktory to przewidziany jest do wykonania wyprawy tynkarskiej, précz tego konieczne
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jest wykonanie poziomej izolacji w poziomie podtogi na gruncie. Na styku Scian o réznych
poziomach izolacji poziomej (iniekcyjnej), nalezy je potgczyé pionowym odcieniem takiej
samej izolacji.

Opis sposobu wykonania izolacji

11.07.2 Wtérna izolacja strukturalna

Iniekcja strukturalna polega na wysyceniu struktury muru preparatem iniekcyjnym co
powoduje jego uszczelnienie poprzez zamkniecie kapilar. Do iniekcji strukturalnej stosuje sie
najczesciej zele akrylowe, emulsje silikonowe oraz preparaty na bazie krzemianéw metali
alkalicznych.

Wiercenie wykonuje sie na catej powierzchni elementu, raster i gtebokos¢ otworéw zalezy od
stanu elementu i struktury (rozktadu poréw). Przed wykonaniem iniekcji konieczne jest
sprawdzenie, czy nie ma konieczno$ci wykonania dodatkowych robét polegajgcych na
uzupetnieniu ubytkéw, zasklepieniu rys, czy naprawie spoin.

Materiaty na bazie mikro emulsji silikonowych oraz na bazie krzemianéw wymagajg ponadto
analogicznych czynnosci przygotowawczych, jak przy wykonywaniu przepony poziome;.
Uszczelnienie strukturalne przeprowadza sie tylko metodg cisnieniowa, przy cisnieniu
dostosowanym do parametréw wytrzymatosciowych muru (zazwyczaj nieprzekraczajgcym
od 0,8 do 1,0 MPa).

Otwory o srednicy od 12 do 18 mm wierci sie w rozstawie 20x20 do 30x30 cm, z
przesunieciem w poziomie miedzy rzedami o potowe odlegtosci miedzy otworami, kat
nachylenia otworéw od 0 do 30. Iniekcje nalezy przeprowadzac tak, aby powstata ciggta
strefa niepozwalajgca na przenikanie wilgoci i wody w mur.

Typowy rozstaw i uktad odwiertéw przy wykonywaniu iniekcji strukturalnej zelem akrylowym
to siatka w rozstawie 30x30 cm, réwniez z przesunieciem. W dolnej czesci iniektowanej
Sciany zaleca sie zagesci¢ rozstaw otworéw do ok. 15 cm.

Gtebokos¢ otworéw powinna siega¢ min. 4/5 grubosci Sciany. Iniekcje wykonuje sie
zazwyczaj przy odwiertach poziomych, cho¢ mozliwe jest takze wykonanie ich przy kacie
nachylenia 45.

Po zakonczeniu iniekcji nalezy usung¢ pakery, a otwory zasklepi¢ systemowg zaprawa.
Zalecane jest tu stosowanie bezskurczowych lub peczniejgcych, szybkowigzgcych zapraw
naprawczych.

11.07.3 Wtérna lzolacja wannowa

Izolacja wannowa polega na zaizolowaniu $ciany od wewnatrz, co sprawia, ze przekrdj
Sciany caly czas pozostaje wilgotny. Przy tego typu izolacji konieczne jest wykonanie
przepony poziomej, np. w postaci iniekcji, w celu odciecia wilgoci do wyzszych partii Sciany.
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Wykonania izolacji typu wannowego na przyktadzie technologii Remmers

(System izolacji wannowej do pomieszczen gospodarczych)

1. Witérna izolacja pozioma - Przed przystgpieniem do wykonania systemu hydroizolacji od
wewnatrz nalezy przeprowadzi¢ iniekcje muru powyzej poziomu gruntu.

2. Przygotowanie podtoza- Stare, zniszczone i zasolone tynki nalezy sku¢. Usung¢ luzne i
niezwigzane czastki, zmurszatg zaprawe i fragmenty muru. Wyku¢ lub wydrapaé
skorodowang zaprawe ze spoin na gteboko$¢ okoto 2 cm.
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3. Gruntowania - Powierzchnie $cian zaimpregnowaé biobodjczo preparatem
antyplesniowym np. Ceresit CT 99 lub Remmers Sporenfrei. Po wyschnieciu nanies¢
roztwor Kiesol z wodg (proporcja mieszania 1:1). Podtoza o duzej nasigkliwosci
uprzednio zwilzy¢ woda.

4. Mostek sczepny- W czasie trwania reakcji preparatu Kiesol (mokre na mokre) nanies¢
pedzlem warstwe sczepng z WP Top [basic]w konsystencji szlamu.

5. Faseta uszczelniajgca - W miejscu styku $ciany i posadzki na swiezej warstwie sczepnej
wykonac fasete uszczelniajgcg z WP Top wasia.

6. Wyréwnanie podtoza - Spoiny oraz wszelkie nieréwnosci wypetni¢ i wyréwnac
mineralnym tynkiem uszczelniajgcym WP Top [basic], nakladanym metoda ,Swieze na
Swieze” na warstwe sczepna.

7. Tynk uszczelniajgcy - Tynk uszczelniajgcy WP Top [basic] naktadaé na chropowatg
warstwe wyréwnujgcg w co najmniej dwéch warstwach na tgczng grubos¢ min. 20 mm.
Po wystarczajgcym wyschnigciu powierzchnie nalezy za pomoca zdzieraka kratowego
przygotowac do natozenia kolejnych warstw.

8. Szpachlowanie powierzchni - Po uptywie 2-7 dni nanies¢ szpachlowke WP Top SL
[basic] w warstwie o grubosci ok. 10 mm.

11.07.4 Wtérna izolacja pozioma

Wtérna izolacja pozioma, metodg iniekcji polega na wysyceniu w przekroju poziomej
ptaszczyzny muru preparatem iniekcyjnym, co powoduje jego uszczelnienie poprzez
zamkniecie kapilar. Do iniekcji poziomej stosuje sie najczesciej zele akrylowe, emulsje
silikonowe oraz preparaty na bazie krzemianéw metali alkalicznych.

Zaleca sie wykonanie przepony poziomej przy uzyciu kreméw iniekcyjnych na bazie silanow
ktéra jest stosunkowo prosta w wykonaniu i nie wymaga uzycia specjalistycznych narzedzi
np. Remmers Kiesol C, lub Weber tec 946 lub schomburg AQUAFIN-i 380 lub inny o
poréwnywalnych witasciwosciach). Zasady wykonywania iniekcji kazdorazowo nalezy
dostosowac do systemu danego producenta.

Technologia wykonania izolacji poziomej

1. Prace wykonac po skuciu tynkow

2. Usung¢ zmurszate spoiny w murach na gtebokos¢ ok 2 cm
3. Powierzchnie oczysci¢ mechanicznie.
4

Wykonaé otwory z jednej strony lub po obu stronach $ciany (w zalezno$ci od grubosci
Sciany) w jednym rzedzie, Srednicy 12 mm w odstepach co 12 cm, 5 cm nad poziomem
posadzki — w przypadku $cian wewnetrznych piwnicy oraz $cian zewnetrznych
przylegtych do wtasnosci gruntowej, w poziomie terenu - w przypadku stosowania izolacji
typu wannowego. taczna gtebokos¢ otworéw powinna by¢ ok 5 cm krétsza od
szerokosci Sciany.

5. Czyszczenie otwordéw wiertniczych - Z otwordw nalezy usungé pyt sprezonym
powietrzem lub przez odessanie.

6. Iniekcja- Krem iniekcyjne Kiesol C [basic] lub Kiesol C+ aplikowa¢ przy uzyciu
wyciskacza z lancg iniekcyjng lub odpowiedniej pompy. Wykona¢ iniekcje
niskocisnieniowg kremem na bazie silanéw. Do wykonania iniekcji mozna przystosowaé
opryskiwaé ogrodowy.

7. Zamkniecie nawiertdw - Otwory po iniekcji zaszpachlowa¢ wodoszczelng zaprawa
uszczelniajgcg odporng na siarczany np. Remmers WP DS Levell lub inng o
poréwnywalnych wtasciwosciach.

8. Uszczelnienie sciany w strefie iniekcji - Mur w strefie iniekcji, tj. 30 cm powyzej i ponizej
ciggu wywierconych otworéw, uszczelnié¢ przy zastosowaniu WP Sulfatex.

str 14



11.07.5 Wtoérna izolacja zewnetrzna pionowa powyzej poziomu terenu - przewidziana
do natozenia wypraw tynkarskich.

Izolacje wykona¢ od poziomu terenu do poziomu przepony poziomej. lzolacje wykonaé
sztywnym szlamem uszczelniajgcym, dzieki czemu mozliwe bedzie wykonanie na niej
wyprawy tynkarskie;.

1. Wtérna izolacja pozioma - Przed przystgpieniem do wykonania systemu hydroizolacji od
wewnatrz nalezy przeprowadzi¢ iniekcje muru powyzej poziomu gruntu.

2. Przygotowanie podtoza - Stare, zniszczone i zasolone tynki nalezy skué. Usungé luzne i
niezwigzane czastki, zmurszatg zaprawe i fragmenty muru. Wyku¢ lub wydrapac¢
skorodowang zaprawe ze spoin na gtebokos¢ okoto 2 cm.

3. Gruntowanie- Nanies¢ roztwér Kiesol MB. Podloza o duzej nasigkliwosci uprzednio
zwilzy¢ woda.

4. Mostek sczepny - W czasie trwania reakcji preparatu Kiesol MB nanies¢ pedzlem
warstwe sczepng z WP Sulfatex.

5. Wyrdéwnanie podtoza - Spoiny oraz wszelkie nieréwnosci wypetni¢ i wyréwnac zaprawg
WP DS levell, naktadang metodg ,$wieze na swieze” na warstwe sczepna.

6. Pierwsza warstwa hydroizolacji - Pierwszg warstwe uszczelnienia z WP Sulfatex nanies¢
rébwnomiernie po zwigzaniu zaprawy wyrownawcze;.

7. Kolejne warstwy hydroizolacji - Izolacje pionowg z WP Sulfatex naktada¢ w co najmniej
dwoch warstwach metodg ,,$wieze na swieze”.

8. Obrzutka- Po wyschnieciu ostatniej warstwy uszczelnienia (nie pozniej niz nastepnego
dnia) nanies¢ kolejng warstwe WP Sulfatex, a nastepnie ,Swieze na Swieze” wykonac
obrzutke petno kryjgcg z SP Prep. Obrzutke wykonaé w promieniu 80 cm poza miejsca
zawilgocone.

9. Tynk renowacyjny - Tynk renowacyjny SP Top [basic] naktada¢ na zwigzang warstwe
obrzutki, warstwg o grubosci min. 15 mm i Sciggna¢ za pomocg tfaty do tynkéw. Po
zwigzaniu powierzchnie odpowiednio wykonczy¢. Tynk wykonaé w promieniu 80 cm
poza miejsca zawilgocone.

11.07.6 Wtérna izolacja zewnetrzna pionowa — w gruncie

Izolacja zewnetrzna polega na odcieciu doptywu wilgoci do Sciany od zewnatrz. W obiektach
historycznych zaleca sie stosowanie szlaméw uszczelniajgcych.

Szlamy sztywne wymagajg stabilnego, nie narazonego na powstawanie rys podfoza,
elastyczne natomiast sg w stanie mostkowac rysy o szeroko$ci rozwarcia rzedu 0,3+ 1,0 mm
(w zaleznosci od grubosci natozonej powioki). Na szlamach sztywnych mozna wykonywaé
dodatkowa warstwy wypraw tynkarskich, na szlamach elastycznych nalezy wykonac
dodatkowe warstwy sczepne, aby mozna byto wykonac takie dodatkowe wyprawy, dlatego
tez, w possie, ponizej poziomu terenu zaleca sie wykonywanie izolacji szlamami
elastycznymi a powyzej poziomu terenu- szlamami sztywnymi.

Szlamy uszczelniajgce nakfada sie¢ minimum w dwoéch warstwach, recznie (poprzez
naktadanie pedzlem lub szczotkg oraz szpachlg) lub mechanicznie (przez natrysk).
Szczegotowy sposdb nakifadania okresla producent, jednak ze wzgledu na koniecznos¢
zespolenia powitoki uszczelniajgcej z podtozem pierwszg warstwe wciera sie w podtoze np.
za pomocg twardej szczotki. Zalecane liczby warstw min 2 o tgcznej grubosci 2-3 mm.

Zaleca sie wykonanie izolacji szlamem do gtebokosci posadzki w piwnicy. Po
odkopaniu/odstonieciu przeznaczonego do uszczelnienia elementu nalezy go starannie
oczyscié¢ i oceni¢ stan powierzchni. Konieczne jest usuniecie luznych i niezwigzanych badz
skorodowanych fragmentéw muru, wydrapanie stabych i zasolonych spoin, skucie starych
tynkéw, usuniecie powlok izolacyjnych oraz innych materiatdbw majgcych wpltyw na
przyczepnosé¢ nastepnych warstw. Bezwzglednie nalezy usung¢ stare smotowe powtoki
uszczelniajgce. Ewentualnie mozna pozostawi¢ fragmenty innych starych, skutecznie
dziatajgcych warstw uszczelniajgcych, o ile sg one stabilne i mocno zwigzane z podtozem
oraz kompatybilne z nowymi materiatami uszczelniajgcymi.
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Po oczyszczeniu powierzchni muru i skuciu zniszczonych warstw zaleca sie wykonanie
impregnacji grzybobdjczej powierzchni muru, konieczne jest takze wykonanie na $Scianie
blokady przeciwsobnej preparatami blokujgcymi migracje soli. Preparaty te wigzg sole
rozpuszczalne w nie rozpuszczalne. Pozwala ona na wykonanie niezbednych napraw
powierzchni muru, uzupetnienie ubytkdéw, wypetnienie spoin oraz wyréwnanie powierzchni
renowacyjng zaprawg naprawczg. W zaleznosci od rodzaju blokady przeciwsobnej oraz
uzytej zaprawy naprawczej niezbedne moze by¢ wykonanie dodatkowego mostka czepnego
bezposrednio na warstwie blokady. Dopiero po takim przygotowaniu powierzchni sciany
fundamentowej mozna przystgpi¢ do wykonywania kolejnych robét naprawczo-izolacyjnych.

Wszelkiego rodzaju ubytki, kawerny, puste spoiny powinno sie naprawic¢/uzupetni¢
systemowg zaprawg naprawczg, dopasowang do rodzaju podfoza. Ubytki o gtebokosci do 5
mm mozna naprawiac¢ systemowymi materiatami szlamowymi, do napraw gtebszych nalezy
stosowac tylko materialy mineralne. Przy wiekszych nieréwnosciach konieczne moze by¢
stosowanie tynku wyréwnujgcego. Przy wykonywaniu powlok uszczelniajgcych nalezy
zwréci¢ uwage na ostre krawedzie i wystajgce z poditoza fragmenty. Zewnetrzne krawedzie
nalezy sfazowacd, wystajace fragmenty skué, natomiast w wewnetrznych naroznikach
wykonac¢ fasete z systemowej zaprawy naprawczo-uszczelniajgcej (promien wyoblenia ok. 4
cm). W obszarze styku tawy fundamentowej ze $ciang nalezy liczy¢ sie ze znacznie
podwyzszong wilgotnoscig. Dlatego tez na tym obszarze (na $cianie fundamentowe;j jest to
pas o szerokosci przynajmniej 25 cm) powinno sie bezwzglednie usungc, jezeli istniejg) stare
bitumiczne powtoki uszczelniajgce oraz wykonac¢ wstepne uszczelnienie cienkowarstwowg
zaprawg uszczelniajgcg (szlamem) w dwodch przejsciach. Otrzymuje sie w ten sposéb
stabilne i no$ne podtoze pod fasete oraz wtasciwe powtoki uszczelniajgce

Przy wykonywaniu izolacji pionowych zaleca sie zabezpieczenie powierzchni zewnetrznej
izolowanych $cian fundamentowych folig kubetkowg. Folia kubetkowa drenuje dodatkowo
powierzchnie pionowa $ciany, jednoczesnie uniemozliwia stykanie sig¢ zawilgoconego gruntu
ze $ciang. Przy zastosowaniu folii kubetkowej konieczne jest stosowanie systemowej listwy
z tworzywa sztucznego od gory, montowanej zaraz pod powierzchnie przylegtego terenu.
Listwa ta zabezpiecza folie kubetkowg przez zasypaniem i zamuleniem wolnych przestrzeni
miedzy Sciang o folig.

Przyktadowy system izolacji wg Remmers:

10. Wtérna izolacja pozioma- Przed izolacjg pionowg nalezy wykonaé izolacje poziomg
metodg iniekcji wg. odrebnego punktu, izolacje wykonaé 5 cm powyzej poziomu posadzki
piwnicy

11. Przygotowanie podioza - Krawedz wystepu fundamentu oraz narozniki zewnetrzne
nalezy sfasowaé. Usungé¢ warstwy ostabiajgce przyczepnosc.

12. Ogrzybienie- Nanies¢ preparat Adolit M fllissig

13. Gruntowanie - Nanies¢ rownomiernie preparat Kiesol MB. Mocno chtongce podioza
nalezy wczesniej zwilzy¢ wodg

str 16



11.08

11.09

11.10

11.11

11.12

11.13

14. Warstwa sczepng - W obrebie czasu reakcji preparatu Kiesol MB nanosi sie ,$wieze na
Swieze” warstwe sczepng WP Sulfatex

15. Wyréwnanie podtoza - Spoiny oraz wszelkie nieréwnosci wypetni¢ i wyréwna¢ zaprawg
WP DS levell, naktadang metoda ,Swieze na swieze” na warstwe sczepna.

16. Faseta uszczelniajgca - W miejscu styku $ciany i stopy fundamentowej na Swiezej
warstwie sczepnej wykonac fasete uszczelniajgcg z WP DS levell.

17. Pierwsza warstwa hydroizolacji - Po wyschnieciu warstwy wyréwnawczej naniesc
pierwszg warstwe izolacji przeciwwodnej z MB 2K.

18. Druga warstwa hydroizolacji - Drugg warstwe uszczelnienia z MB2K nanie$¢, gdy tylko
pierwsza zwigze na tyle, ze nie da sie jej fatwo uszkodzié.

19. Ochrona hydroizolacji - Powierzchnie $ciany zabezpieczyé folig kubetkowg Iub
systemem DS. Protect.

Wykonanie drenazu od strony podwdrza z odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej.

Przy okazji wykonywania izolacji pionowej $cian fundamentowych, zaleca sie¢ wykonanie
drenazu wzdtuz elewaciji potudniowej z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Drenaz
powinien by¢é wykonany powyzej poziomu posadowienia. Zadaniem drenazu bytoby
zbieranie woéd opadowych naptywajgcych zgodnie ze spadkiem terenu na S$ciane
fundamentowa potudniowa.

Przebudowa studzienek piwnicznych

Zaleca sie obnizenie dna studzienek piwnicznych do poziomu min -0,35 od poziomu
podokiennika. Zaleca sie rowniez wymiane betonowego dna studzienki na podtoze chtonne
lun zastosowanie wpustu odprowadzonego do kanalizacji deszczowej.  Studzienki
zabezpieczy¢ kratami pomostowymi.

Uszczelnienie okien piwnic na styku oscieznic z osciezem.

Wszelkie otwory po obwodzie okien uszczelni¢ ,ubytki uzupetni¢ cegtg i zaprawg montazowa.

Wykonanie izolowanej posadzki w piwnicy wschodniej oraz
dodatkowa izolacja posadzki w piwnicy zachodniej.

W celu ograniczenia dostepu wilgoci z gruntu pod budynkiem, zaleca sie wykonanie
izolowanej posadzki w piwnicy wschodniej. Zaleca sie wykonanie odkrywek poziomu
posadowienia fundamentéw i w razie mozliwosci technicznych maksymalne obnizenie
poziomu posadzki w piwnicy. |zolacje pionowg wannowg i poziomg nalezy potgczyé
wykonujgc fasete.

W razie potrzeby wykonac izolacje podtogi w piwnicy zachodniej poprzez zastosowanie 2x
folii w ptynie jako posadzke zastosowac np. ptytki kamionkowe.
Osuszenie piwnic.

Zaleca sie pozostawienie piwnicy bez tynkéw na okres ok 3-4 lat w celu ich samoistnego
osuszenia. W celu przy$pieszenia tego procesu mozna stosowac przemystowe osuszacze
kondensacyjne.

Wykonacie odwodnienia terenu z odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

Zaleca sie wykonanie wpustow kanalizacyjnych lub odwodnienia liniowego wzdtuz elewacji
potudniowej w celu zebranie wody opadowej z terenu podwdrza i odprowadzenia jej do
kanalizacji deszczowej.
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11.14

11.15

11.16

11.17

Wymiana lub uszczelnienie rur spustowych.

Nalezy zlikwidowaé nieszczelnosci rynien i rur spustowych poprzez ich uszczelnienie lub
wymiane na nowe. Wykona¢ nowe wpusty rynnowe i wymieni¢ nieszczelne odcinki
prowadzace do kanalizacji deszczowej od strony podworza.

Wymiana zdegradowanych tynkéw i tynkéw paroszczelnych.

Nalezy sku¢ tynki na elewacji zachodniej oraz tynki mozaikowe w bramie i tynki z zaprawy
klejowej na elewacji potudniowej. Sku¢ nalezy réwniez tynki zawilgocone 80 cm powyzej
strefy wystepowania wysolen, Pozostate tynki opuka¢ i skué tynki odspojone.

Na miejsca zawilgocone i wysolone oraz 80 cm powyzej wystepowania wysolen stosowac
tynki renowacyjne WTA. Pozostate miejsca niezawilgocone mozna wyreperowac tynkiem
cementowo wapiennym. Na izolacje wannowg w piwnicy nalezy zastosowaé tynk
hydrofobowy opisany w pozyciji 11.07.3.

Tynki renowacyjne wg. normy WTA to system kilku specjalnych wypraw opracowanych do
mineralnych podfozy o podwyzszonym zawilgoceniu, zawierajgcych szkodliwe zwigzki soli
budowlanych. Dzieki swojej porowatej strukturze, tynki te zmagazynujg krysztaty soli w
trakcie wysychania Scian, minimalizujgc ryzyko degradaciji tych tynkow.

System tynkéw renowacyjnych wg technologii Remmers.

20. Skuc tynki zawilgocone w promieniu 80 cm od wystepowania wykwitéw solnych na
elewadiji.

21. Powierzchnie oczyscié.
22. Spoiny wydtuba¢ na gtebokos$é 2 cm
23. Chionne podtoza wstepnie zwilzyé do stanu "matowej wilgotnosci”

24, Obrzutke Remmers SP Prep nakftada¢ siatkowo jako mostek sczepny (pokrycie
powierzchni 50-70 %) o grubosci warstwy maks. 5 mm. Alternatywnie Natozy¢ tynk
magazynujgce sole Remmers SP Levell jako szpachléwke drapang (warstwa
kontaktowa). Na wysokosci izolacji pionowej jako warstwe sczepng na ostatnig warstwe
szlamu natozy¢ Remmers SP Prep: "Swieze na swieze", kryjaco na catg powierzchnig
(100 %), warstwg o grubosci maks. 5 mm.

25. Tynk podktadowy Remmers SP level naklada¢ za pomocg grzebienia tynkarskiego,
nadac pierwszej warstwie chropowatos¢. Drugg warstwe naktada¢ po wystarczajgcym
wyschnieciu pierwszej. Powierzchnie sciggng¢ za pomoca aluminiowej taty do tynkow.
Przed natozeniem kolejnej warstwy tynku, po zwigzaniu poprzedniej, ponownie nadac jej
chropowato$é, poprzez uszorstnienie grzebieniem tynkarskim w kierunku poziomym.
Alternatywnie: przygotowanie powierzchni pod kolejne warstwy po dostatecznym
wyschnieciu za pomocg zdzieraka kratowego. Nalezy uzyskaé docelowg grubosé tynku
podktadowego minimum 2 cm.

26. Jako ostatnig warstwe zastosowac renowacyjny tynk hydrofobowy, paroprzepuszczalny
Remmers SP Top SR do stosowania na murach obcigzonych wilgocig i solami o bardzo
wysokiej odpornosci na siarczany.

Wykonanie nowych schodéw w piwnicy wschodniej i wzmocnienie lub
wymiana schodéw w piwnicy zachodniej.

Nowe schody w piwnicy wschodniej wykona¢ wg. projektu konstrukcyjnego i wymogéw
MWKZ. Zaleca sie zachody zelbetowe. W przypadku schodéw drewnianych zaleca sie

przed wbudowaniem impregnacje drewna metodg zanurzeniowg preparatami solnymi, np.
Fobos M4 oraz dodatkowg impregnacje lakierem Unipal-Drew.

Osadzenie nowej stolarki drzwiowej, odpornej na destrukcyjne
dziatanie czynnikéw biotycznych.

Nowe drzwi montowane w piwnicach powinny by¢ odporne na destrukcyjne dziatanie
czynnikow biotycznych, drewniane powinny by¢ impregnowane biobojczo. Drzwi powinny tez
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11.18

11.19

12.

zapewnia¢ maksymalne przewietrzanie komérek lokatorskich, tj. powinny posiada¢ otwory
wentylacyjna a najlepiej powinny by¢ azurowe.
Odprowadzenie wéd opadowych z dala od budynku.

Na terenie wiasnosci gruntowej nalezy wykona¢ nowg opaske ze spadkiem 2-5% po
obwodzie budynku, uksztattowanym od budynku w kierunku wpustéw lub odwodnienia
liniowego. Na opaske nie zaleca sie szczelnych nawierzchni betonowych, ktére utrudniajg
odparowanie wilgoci z gruntu przy budynku. Nalezy stosowaé opaski zwirowe lub z kostki
betonowej lub kamienne;.

Od strony frontowej zaleca sie usuniecie roslinnosci wyrastajgcej przy budynku i przed
wylewkami rynien. Roslinnos¢ ta blokuje odptyw wody i zatrzymujg wilgo¢.

W razie mozliwosci formalnych, po uzyskaniu zgody wiasciciela gruntu, mozna rozwazy¢
przetazenie nawierzchni chodnikéw, w taki sposéb aby uzyskaé spadek nawierzchni od
budynku min 2%.

Powiloki malarskie.

Na tynkach stosowaé farby krzemianowe, inaczej nazywana farbg silikatowg. Farby te
zapewniajg wysokg paro przepuszczalnos¢, dodatkowo cechuje je trwatos¢, niska
nasigkliwos$¢ powierzchniowa i niska podatnos¢ na zabrudzenia.

Uwaga, nie nalezy stosowaé popularnych na rynku farb silikonowych, ktére nie sa
paroprzepuszczalne, tym samym uniemozliwiajg wysychanie $cian.

UWAGI KONCOWE

Ekspertyza jest wazna przez okres 2 lat od daty jej wykonania.

Przy stosowaniu zalecen ekspertyzy nalezy stosowac¢ wybrane przez Projektanta systemy
napraw, prace wykonywac¢ zgodnie z technologig producenta.

Na wykonanie zalecanych robo6t konieczne jest uzyskanie Decyzji Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Decyzji Pozwolenia na Budowe.

Zaleca sie wykonanie odkrywek podtdg w czesci nie objetej niniejszg ekspertyzg w celu
oceny stanu technicznego legaréw podtogowych- o ile wystepuja.

Opracowali:
mgr inz. arch. Piotr Ukleja

mykolog
28 Pazdziernik 2022
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dj. 37, 38
v

zawilgocenie $cian od 80 do 100 jednostek
w catlej piwnicy

‘%\ Brak posadzki - klepisko
< stropy odcinkowe

o ceglane , belki
:_) skorodowane

N

zawilgocenie $cian od 80 do 100 jedny

w catej piwnicy

" _
dj. 34 2dj. 45, 46

Posadzka betonowa ,
stropy zelbetowe

ul. S. Zeromskiego

W trakcie badan poziomu zawilgocenia Scian i stropdw piwnicy,poziom wskazan wilgotnosciomierza
wskazata wartosci od 80 - do 100 jednostek, co swiadczy o zawilgoceniu przekraczajgcym 12 % -

Sciany posadzki i stropy nalezy uznac¢ jako mokre.

Temat:

Czes¢ rysunkowa do ekspertyzy mykologicznej

Jedn. ew: Radom, obr:Srédmiescie 2, Ark. 86, dz, nr ew.:1

INr rysunku:

Ek-2

Tytut rysunku:

Rzut piwnicy

Skala:

1:200

Data sporzadzenia Opracowat:
rysunku: mgr inz. arch. Piotr Ukleja
28.10.2022 MA/075/2015
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ul. S. Zeromskiego

Zdj. 14
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Zdj. 16

_
Zdj. 17

Temat: INr rysunku:
Czes¢ rysunkowa do ekspertyzy mykologicznej Ek 3
-
Jedn. ew: Radom, obr:Srédmiescie 2, Ark. 86, dz, nr ew.:1
Tytut rysunku: Skala:
Rzut przyziemia 1:200

Data sporzadzenia
rysunku:
28.10.2022

Opracowat:
mgr inz. arch. Piotr Ukleja
MA/075/2015
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ul. S. Zeromskiego

]

Izolacja pionowa wewnetrzna typu wannowego szlamami uszczelniajgcymi

Izolacja pionowa zewnetrzna szlamami uszczelniajgcymi + folia kubetkowa

Izolacja/przepona pozioma iniekcyjna $cian na poziomie posadzki w piwnicy

Izolacja/przepona pozioma iniekcyjna $cian na poziomie terenu

Pionowa przepona iniekcyjna w grubosci $ciany faczaca poziome przepony na réznych poziomach

Temat: INr rysunku:
Czes¢ rysunkowa do ekspertyzy mykologicznej Ek 2
Jedn. ew: Radom, obr:Srédmiescie 2, Ark. 86, dz, nr ew.:1
Tytut rysunku: Skala:
Rzut piwnicy - zalecenia 1:200

Data sporzadzenia
rysunku:

28.10.2022

Opracowat:
mgr inz. arch. Piotr Ukleja
MA/075/2015
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zdj.1 Elewacja potnocno zachodnia

zdj.2 Elewacja pdtnocna - fragment

zdj.3 Elewacja zachodnia
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zdj.4 Elewacja potudniowa - fragment

zdj.5 Elewacja potudniowa

zdj.6 Elewacja wschodnia
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zdj.7 Zawilgocenia i uszkodzenia cokotu na elewacji pétnocnej

zdj.8 Okna piwnic wraz z wentylacjg na elewacji pétnocnej

zdj.9 Elewacja pétnocna - brama
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zdj.10 Brak odprowadzenia wody od budynku, zawilgocenia

zdj.11

zdj.12 Elewacja potnocna
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zdj.13 Elewacja potnocna — otwdr wentylacyjny.

zdj.14 Fragment elewacji pétnocnej

zdj.15 Naroznik pétnocno zachodni.
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zdj.16 Naroznik pétnocno zachodni

zdj.17 Fragment elewacji zachodniej- wysolenia i uszkodzenia tynkow czesci przy cokofowe.

zdj.18 Elewacja zachodnia- uszkodzenia tynkow czesci przy cokotowej
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zdj.19 Elewacja zachodnia uszkodzenia tynkdw czesci przy cokotowej do poziomu ok 2 m ppt

zdj.20 Brak odprowadzenia wody opadowej od budynku.

zdj.21 Klatka schodowa wschodnia, zawilgocenia i uszkodzenia tynkow.
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zdj.22 Klatka schodowa wschodnia- uszkodzenia tynkdw na skutek zasolenia i zawilgocenia.

zdj.23 Klatka schodowa wschodnia- uszkodzenia tynkdw na skutek zasolenia i zawilgocenia

zdj.24 Studzienka okna piwnicznego, szczelne okno wspétczesne. Otwdr pod oknem powodujqcy przecieki
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zdj.25, Wymyty grunt przy rynnie od strony podwdrza

zdj.26. Najnizszy poziom terenu od strony podwdrza — zaraz przy budynku

zdj.27 Zaprawa klejowa na podmurdowce od strony podwdrza
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2dj.28

zdj.29 grzybnia grzyba domowego na drzwiach w piwnicy.

zdj.30 grzybnia grzyba domowego na drzwiach w piwnicy.
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zdj.31 Zdegradowane tynki piwnicy

zdj.32 Korozja biologiczna stolarki drzwiowej

zdj.33 Kolonie grzybow plesniowych na Scianach piwnicy, wysolenia i odspojenia tynkdw.
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zdj.34 Wentylacja posrednia miedzy komdrkami piwnicy

zdj.35 Otwor wentylacyjny piwnicy

zdj.36 Porazone biologicznie i spozytkowane schody piwnicy
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zdj.37 Porazone biologicznie i spozytkowane schody piwnicy

zdj.38 Grzybnia grzyba domowego na schodach

zdj.39 Korozja biologiczna stolarki drzwiowej piwnicy
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zdj.40 Kolonie grzybow plesniowych w piwnicy

zdj.41 Wykraplanie sie wilgoci na otulinach instalacji.

zdj.42 Wykraplanie sie wilgoci na otulinie instalacji
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zdj.43 Schody o niewystarczajgcej nosnosci

zdj.44 Odspojone i wysolone tynki

zdj.45 Korozja biologiczna stolarki drzwiowej piwnicy
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zdj.46 Korozja biologiczna stolarki drzwiowej piwnicy, wysolenia i degradacja tynkéw
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I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Piotr Szymon UKLEJA
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/075/2015,

jest wpisany na liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-2759.

Cztonek czynny od: 09-02-2016r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 09-06-2022 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2759-6ACF-C1C3-2FD1-YEA4

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.
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POLSKIE ’STOWARZYSZENIE
MYKOLOGOW BUDOWNICTWA

53-601 Wroctaw, ul. Teczowa 57 I pigtro, tel.71 344 80 12, e-mail: psmbwroclaw@gmail.com

SWIADECTWO

Nr 25 /Sp/2022
Pan/Pani mgr inz. arch. Piotr Ukleja
urodzony(a) dnia 29 maja 19 83 roku
- Hzy
uczeszczatk(a) od dnia 14 lutego 2022 roku
do dnia 25 lutego 2022 roku

na KURS SPECJALISTYCZNY MYKOLOGICZNO-BUDOWLANY

, OCHRONA BUDYNKOW PRZED WILGOCIA,
KOROZJA BIOLOGICZNA 1 OGNIEM”

obejmujacy. 130 oodzin wyktadow i Ewiczen.

Pan/Pani mgr inz. arch. Piotr Ukleja

przystgpil(a) dnia 25 lutego 2022 roku do egzaminu,

ktéry zdal(a) z wynikiem pozytywnym
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KIEROWNIK KURSU PRZEWODNICZACY PSMB
\ ; 'f.‘ l_,-} "i V’“»‘l,"'l'
Dr inz. Zygmunt Matkowski Prof. dr hab. 1},1\@’& ojciech s‘lfbi’varoﬁski
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