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OPIS TECHNICZNY

do ekspertyzy technicznej stwierdzajacej stan nadprozy i sposéb ich wzmocnienia

w budynku ustugowo - mieszkalnym

1.1 Inwestor

WspdInota Mieszkaniowa Nieruchomosci Wspoinej, ul. Pitsudskiego 8, 26-600 Radom

1.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna oceniajgca stan naprozy okniennych i drzwiowych

w lokalu naroznym na 2 pietrze budynku w Radomiu przy ul. Pitsudskiego 8.

1.3 Lokalizacja
ul. Pitsudskiego 8, 26-600 Radom

1.4 Podstawa opracowania

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie Inwestora.
Podstawe merytoryczng stanowi:

- wizja lokalna,

- wywiad i rozmowy z uzytkownikami,

- dokumentacja fotograficzna.

2. DANE KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANE

2.1. Opis ogdiny

Przedmiotem ekspertyzy jest lokal narozny na 2 pietrze kamienicy wybudowanej znajdujaca sie
w Radomiu przy ul. Pitsudskiego 8. Budynek jest 3-kondygnacyjny (parter i 2 pietra) z poddaszem
nieuzytkowym, podpiwniczony. Istniejgca drewniana wiezba dachowa ma konstrukcje krokwiowo-ptatwiowa.
Sciany budynku sa murowane o roznych gruboéciach w zaleznosci od kondygnagji i miejsca. Sciany nosne
majg maksymalnie ok 80-100cm w piwnicy. Stropy w budynku sg zréznicowane w zaleznosci od kondygnacii.
Nad piwnicg znajdujg sie sklepienia tukowe, nad parterem i pietrami - stropy o konstrukcji drewniane;.

Fundamenty prawdopodobnie wykonane sg z kamienia i cegty petnej. Wskazuje na to widoczna czes¢

Sciany fundamentowej w piwnicy oraz okres, w ktorym powstata kamienica.



Fot. 1, 2, 3 - widoki budynku bedacego przedmiotem opracowania



3. OPIS | OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH | WYKONCZENIOWYCH

Oceny dokonano w oparciu o ponizsze kryteria:

Klasyfikacje stanu Procentowe
Lp. Technicznego zuzycie Kryterium oceny
elementu elementu
Element jest dobrze utrzymany, konserwowany,
1 Bardzo dobry 0-10 nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadajg wymogom normy.
Element nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga wystapi¢
2 Dobry 11-25 nieznaczne uszkodzenia, wynikajace z uzytkowania, szczegdlnie
mechaniczne. Element wymaga konserwagji.
Element utrzymany jest zadowalajgco. Celowy jest remont
3 Zadowalajacy 26-50 biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnadii itp.
W elemencie wystepuja Srednie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
4 Sredni 51-60 bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest cze$ciowy remont
kapitalny.
W elemencie wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy
S Zty 61-70 i wiasciwosci wbudowanych materiatow maja obnizong klase.
Wymagany jest kompleksowy remont generalny.
6 Awaryjny Powyzej 71 Element nadaje sie do likwidacji
3.1 Sciany

Murowane z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej 0 zrdznicowanej grubosci. Uktad

Scian no$nych prostopadty. Na $cianach tynk cementowo — wapienny. W niektorych miejscach $ciany sg

spekane. Rysy nie sg duze, chociaz w niektorych miejscach dos¢ dobrze widoczne. Szczegoinie przy

nadprozach pojawity sie rysy wskazujgce na ich stan techniczny. Niektdre zarysowania widoczne sg zaréwno

wewnatrz, jak i na zewnatrz budynku.

Fot. 4, 5 - rysa w nadprozu drzwiowym budynku przez catg szerokoSc¢ Sciany




W innych miejscach takze sg widoczne rysy o roznej szeroko$ci i dtugosci oraz uktadzie. Wystepujace
zarysowania spowodowane sg wiekiem budynku i pracg fundamentéw. Wptyw na stan $cian moze mie¢ to,
ze lokal nie jest w ostatnim czasie uzytkowany i narazony na zmiany temperatury. Ponadto Sciany sg
zagrzybione i zwilgocone, co ma bardzo duzy wptyw na ich stan i wytrzymato$¢.

Ogédlnie stan techniczny $cian zewnetrznych oceniam jako $redni.

Fot. 6, 7 - rysy widoczne w Scianach konstrukcyjnych

3.2. Stropy

Jak juz wspomniano, w budynku stropy majg zrdznicowang konstrukcje w zaleznosci od kondygnacii.
W piwnicy sg one wykonane jako sklepienia kolebkowe.
Nad parterem i pietrami elementami konstrukcyjnymi stropéw sg belki drewniane. Stropy tego typu sq Scisle
powigzane ze Scianami, dlatego ich stan ma ogromny wptyw na stropy. Stropdéw nad piwnicg i kondygnacjami
ponizej przedmiotowego lokalu nie analizowano, bo nie sg przedmiotem niniejszego opracowania. Strop nad
opisywanym lokalem jest drewniany. W niektérych miejscach widoczne sg elementy deskowania od spodu
belek. Widoczne sq miejsca, zawilgocone, ktore $wiadczg o nieszczelnoSciach dachu. Dlatego podczas
planowanego remontu nalezy zwrdci¢ szczegblng uwage na strop, ktory w wielu miejscach moze byé
zawilgocony, zagrzybiony i przegnity. Elementy sufitu w kilku miejscach odpadty.

Biorac pod uwage wiek budynku, stan techniczny stropdw nad omawianym lokalem oceniam jako

Sredni.



Fot. 8, 9 - widoki stropu nad omawianym lokalem

3.3 Tynki wewnetrzne

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne utozone na $cianach na podtozu ceglanym. Stan techniczny

tynkéw zréznicowany, miejscami odparzone i popekane, z ubytkami, oceniam jako $redni.

3.4 Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna kwalifikujgca sie do wymiany na nowg — stan techniczny Sredni.

3.5 Podtogi i posadzki

Podtogi i posadzki w stanie réznym. Podtogi i posadzki w pomieszczeniach narazone sg na zmienne warunki

termiczne, miejscowo duze zawilgocenie i odksztatcenie - stan techniczny Srednilzty.

3.6 Sposdb zabezpieczenia nadprozy

Jak juz wspomniano, przy niektorych nadprozach pojawity sie rysy wskazujgce na ich budzacy zastrzezenia
stan techniczny. Niektore zarysowania widoczne sg zarowno wewnatrz, jak i na zewnatrz budynku. W tych
miejscach naproza nalezy zabezpieczy¢ wg. schematu pokazanego ponize;.



Schemat zabezpieczania nadprozy okiennych
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Schemat zabezpieczania nadprozy drzwiowych
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Ze wzgledu na stan i wiek konstrukciji, proponuje sie zabezpieczy¢ nadproza za pomocg ram
stalowych, co sprawi, Ze nie bedzie konieczne wkuwanie si¢ w istniejace Sciany. W ten sposob nie bedg one
ostabiane. Po bokach utozone pionowe blachy o przekroju 140x10mm nalezy zamocowac w $cianie kotwami
o $rednicy min. @12 za pomocg odpowiedniej zaprawy chemicznej, co spowoduje ich usztywnienie jako
podpdr pod ceowniki C140 (potozone tak jak na rysunkach), ktore bedg oparte na blachach pionowych.

W poziomie parapetow (okna) lub progdw (drzwi), takze nalezy zamontowa¢ pasma blach 140x10mm, ktére
beda stanowic oparcie dla pionowych elementow oraz usztywnienie dla odcinkdw $cian ponizej otwordw.

Ksztattowniki i blachy nalezy zabudowaé ptytami G-K ze wzgleddw estetycznych.

Sprawdzenie nosno$ci nadprozy

Obcigzenia od $ciany i stropu (na jeden ksztattownik C140):

t:Y H1 kN/m
Przypadki: 2 (Sciana i strop)
Tabela kombinacji obcigzen:
Kombinacja Nazwa Definicja
3 (K) KOMB1 (1+2)*1.35

1 - ciezar whasny konstrukcji

Rezultaty:

Wykres momentdw zginajacych:
0.0 0.1 0.2 0.3 0:4 0.I5 I 0?6 ‘ 0.|7 I 0!8 \ 0.|9 I

| X | ! | L | ! | t |
1.0 1.4 1.2 1.3 1.4 1.5

Y My 0.5kNm
g . : g . g : ) : g ; . 5 ) 5 Max=5.67 -
EX Min= 0.0
Przypadki: 3 (KOMB1)
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| 1 1 | | 1 | | 1 | 1 | 1 | 1 1 | 1 1 | | | 1



Wykres sit poprzeczqych:
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Wymiarowanie:
OBLICZENIA KONSTRUKCJI STALOWYCH

NORMA: PN-EN 1993-1:2006/NA:2010/A1:2014, Eurocode 3: Design of steel structures.
TYP ANALIZY: Weryfikacja pretow

GRUPA: ,
PRET: 1 Belka_1 PUNKT: 2 WSPOLRZEDNA: x=0.50L=0.70 m

OBCIAZENIA:
Decydujgcy przypadek obcigzenia: 3 KOMB1 (1+2)*1.35

MATERIAL:
Steel (5235)  fy=235.00 MPa

]
{_!
= | PARAMETRY PRZEKROJU: C 140

h=14.0 cm gM0=1.00 gM1=1.00

b=6.0 cm Ay=13.40 cm2 Az=10.10 cm2 Ax=20.40 cm2
tw=0.7 cm ly=605.00 cm4 [z=62.70 cm4 Ix=5.68 cm4
ti=1.0 cm Wply=105.68 cm3 Wplz=33.24 cm3

SILY WEWNETRZNE | NOSNOSCI:
Mz,Ed = -5.67 kN*m
Mz,pl,Rd = 7.81 kN*m
Mz,c,Rd = 7.81 kN*m
KLASA PRZEKROJU = 1

FORMULY WERYFIKACYJNE:
Kontrola wytrzymato$ci przekroju:
Mz,Ed/Mz,c,Rd =0.73 < 1.00 (6.2.5.(1))

PRZEMIESZCZENIA GRANICZNE
Ugiecia (UKLAD LOKALNY):
uy =0.0 cm < uy max =L1/200.00 = 0.7 cm Zweryfikowano
Decydujacy przypadek obcigzenia: 1 cigzar wiasny
uz=0.6 cm < uzmax =L1/200.00 = 0.7 cm Zweryfikowano

Decydujacy przypadek obcigzenia: 2 $ciana i strop

F_ Przemieszczenia (UKLAD GLOBALNY): Nie analizowano

Profil poprawny !!!
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4. WNIOSKI | ZALECENIA

WNIOSKI
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin obiektu oraz analizy elementéw konstrucji wysuwa sie
nastepujgce wnioski:
1. Wiekszosc¢ elementow konstrukcyjnych w budynku jest w stanie Srednim.
2. Elementy stropu nad 2 pigtrem podczas remontu nalezy doktadnie obejrze¢, a w miare konieczno$ci
wymieni¢ na nowe, poniewaz niektore z nich moga by¢ zawilgocone i zagrzybione.
3. Sciany budynku w wiekszoéci sq w S$rednim stanie. W okolicach nadprozy wida¢
znaczace rysy i dlatego budzace watpliwosci nadproza okienne i drzwiowe nalezy wzmocni¢, aby
zapobiec powiekszaniu sie zarysowan i w nastepstwie ich ugiec.

Aby konstrukcja nosna budynku byla bezpieczna, przed pracami budowlano-remontowymi
niezbedne jest wykonanie wzmocnien wymagajacych tego zarysowanych nadprozy. Poniewaz nie
wszystkie elementy byly przedmiotem niniejszej ekspertyzy, i jesli okazatoby sie, ze po odkryciu
w czasie prac budowlanych ich stan techniczny budzitby watpliwosci oséb nadzorujacych, wtedy

nalezy skonsultowac¢ sie z osobami z odpowiednia wiedza i uprawnieniami.

ZALECENIA

Wszystkie prace przeprowadzaé pod nadzorem o0séb z odpowiednimi uprawnieniami.
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POLSKA
1 2 B A
INTYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
a numerze wenyfikscynym:
MAZ-FCZ-CP7-BME *

Pan JACEK PAWEL PIETRZYK o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/0669/08

adres zamieszkania ul. PADEREWSKIEGO 4 m. 17, 26-600 RADOM

jest czfonkiem Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Ninigjsze zaswiadczenie jest waine od 2022-09-01 do 2023-02-28.

Zatwizdczenie zostalo wygensrowane elektronicznie | opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-09-19 roku przez:

Roman Lulis, F iczgcy Rady ieckiej Okragowe] lzby Inzynierdw B ictwa
Zgndnie zart. 78 e,

§1. Do zachowaria elektroniczne] formy crynnod prawne] wystarcza doienie ciws ia woli w pastaci jicmej i
kwalifikowarym pocpizem elektroniczaym.

52 Diwi i woli zho Formi iiczne jact r ine 2 oéwi g i zindonym w formie pisemnej.

Weryd ; darych w niniejszym zadwi i mraina sprawdsid £3 pemocy rumen weryRkacyjnege sadwisdczenia na
siranie Poskic) laby Indynicraw Budownictwa www.pib.orspl lub kontaktujge s o biurem wisciwe Okrsgowsj kby ingynisrdw
Budownictwa.

W -—
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